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Auuniamienio de Orxela
Plaza “Doclor Ferréndiz ©
03579 Orxela (Alicante)
Ifno. 6855080.
Fax. 6855202.

DILIGENCIA.- En Orxeta a veinticinco de febrero de mil novecientos noventa y siete.

La pongo yo, el Secretario, para hacer constar que el presente ejemplar de Normativa
Urbanistica, de las Normas Subsidiarias del Planeamiento, que contiene la documentacion
complementaria, exigida por el acuerdo de aprobacion de la Comision Territorial de Urbanismo
de fecha veintidds de julio de mil novecientos noventa y seis (Exp. 428/96), y que consta de
cuarenta y nueve paginas numeradas, selladas y rubricadas y nueve planos diligenciados fue
aprobada en sesion Plenaria de este Ayuntamiento de fecha veinticinco de enero de mil
novecientos noventa y siete. Doy fe.
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TITULO T.- DISPOSICIONES GENERALES,

CAPITULO I.- OBJETO AMBITO TERRITORIAL, ALCANCE Y CONTENIDO DE
LAS PRESENTES NORMAS SUBSIDIARIAS.

ART. 1.- OBJETO.- Ordenacidén Urbanistica del territorio
compuesto por el Término Municipal de Orxeta, regulando el uso del
terreno y las condiciones de la edificacidn.

Las presentes Normas Subsidiarias del Planeamiento, como
revision de las anteriores, ordenan de nuevo el territorio Municipal.

Sus caracteristicas son las siguientes:

- Ordenan integralmente el Término Municipal.

- No son dependientes, salvo gque se apruebe wuna figura de
planeamiento de ambito supramunicipal que las afecte o modifique, en
cuyo caso deberan adaptarse.

~ Son ejecutivas desde el momento de la publicacidén de su
aprobacion definitiva.

- Se adaptan, como figura del Planeamiento, a las necesidades
y posibilidades de este Ayuntamiento.

ART. 2.- AMBITO TERRITORIAL. - Las presentes Normas
Subsidiarias son de aplicacidén en la totalidad del Término Municipal.

ART. 3.- VIGENCIA.- La vigencia de las presentes Normas se
extinguirda con la aprobacién de una clase de Plan de rango superior,
aungque su revisidn, si no se produce esta sustitucidn, se realizara
cuando las circunstancias asi lo aconsejen, en un plazo maximo de seis
anos desde su aprobacidn definitiva.

ART. 4.- REVISION Y MODIFICACION. (ART.125 a 130 L.S)

4,1.- SUPUESTOS DE REVISION.

Se procedera a la revisidén de las presentes Normas cuando se
de uno o varios de los siguientes supuestos:

1.- Cuando por necesidades de tipo urbanistico se tengan que
adoptar nuevos criterios que afecten a la estructura municipal.

2.- Por aparicién de condicionantes demogrédficos, econdmicos,
..., que obliguen a una adaptacién a esta nueva circunstancia.

3.- Por previsible agotamiento de Suelo Urbano y Urbanizable
que obligue a actuar no puntualmente.

4.- Por variaciones en la clasificacidén de suelo gque no estén
acordes al interés Municipal o Comarcal.

5.- Al cumplirse seis afios de vigencia.

6.~ Cuando se apruebe un Plan Territorial que afecte 1las
determinaciones de estas Normas.

Aun dandose una o varias condiciones de 1las anteriormente
expuestas, para proceder a la revisidén de las presentes Normas, sera
imprescindible se apruebe por el Ayuntamiento, sin perjuicio de 1lo
dispuesto en la Legislacién vigente.

4.2.- MODIFICACIONES - PUNTUALES.- Se consideraran
modificaciones puntuales las variaciones de algin o algunos elementos
o determinaciones de las presentes Normas que no afecten a la
estructura ni a los elementos estructurales que ordenan ﬂeiiTe;;itorio
Municipal. SRR TN

g

1
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ART. 5.~ EFECTOS Y CONTENIDO DE LAS NORMAS. it B

5.1.- EFECTOS. Las disposiciones de las presentes Normas, asi
como los Planes y Proyectos que 1las desarrollan, serdn ejecutivos
desde el momento de la publicacidén de su aprobacidén definitiva.

5.2.- PUBLICIDAD. Todos 1los documentos gque integran estas
Normas, asi como los de los Planes y Provectos que las desarrollen
estaran a disposicidén puidblica, pudiéndose consultar por cualquier
persona.

5.3.- OBLIGATORIEDAD. Las presentes Normas asi como los Planes
v Proyectos que las desarrollan obligan por igual a cualquier persona
fisica o juridica al cumplimiento de sus determinaciones.

5.4.~ EXPROPIACIONES: EJECUCION Y LEGITIMACION. Una vez
aprobadas definitivamente y publicadas las presentes Normas, las obras
y ocupacidén de terrenos en ellas previstos gquedan declarados de
utilidad publica a efectos de expropiaciones e imposicidn de
servidumbres.

5.5.- INTERPRETACION DE LAS SIGUIENTES NORMAS. Se realizaran
siempre en virtud de la funcidén social de 1la propiedad y del
sometimiento de ésta a los intereses publicos.

- Interpretacidén de planos.- Si existe contradiccidén entre dos
planos referidos al mismo terreno, se estard a lo grafiado en el de
mayor escala. (menor divisor).

- 8i difieren mediciones reales vy de planc se estard al
resultado de la medicién real.

- Criterio General.- Si existiera contradiccidn o duda en la
interpretacidén, tanto de planimetrias como de textos, prevalecerd
aguélla de la gque resulte mayor espacio publico, mayor gradeo de
proteccidén del patrimonio cultural, menor impacto ambiental y mayor
beneficio social, salvo prueba fehaciente en contrario.

ART. 6.- DIVISIONES URBANISTICAS DEL SUELO.

6.1.- CLASIFICACION DEL SUELO DEL TERMINO MUNICIPAL. Se
realiza en base a las caracteristicas de cada suelo y su relacidén con
el desarrollo urbanistico previsto.

Por el +tipo de figura de Planeamiento, Normas del tipo b,
clasifica el suelo del Término Municipal en tres clases, Suelo Urbano,
Suelo Apto para Urbanizar y Suelo No Urbanizable.

- Suelo Urbano.- Constituide por los terrenos que por su grado
de consolidacidon y ejecucidén del planeamiento, adem&s de poseer
infraestructuras y servicios publicos, reune las condiciones para que
se permita la edificacidn directa o se pueda desarrollar
urbanisticamente mediante la gestidn y ejecucidn de 1nfraestructuras,
dotaciones y cesiones previas. o W

Su delimitacion se refleja en el Plano de Ordenacl n.

- Suelo Apto para Urbanlzar - Constituido por los terrenos que
para su desarrollo a Suelo urbano precisaran de laos correspondlentes
Planes Parciales, a realizar seguin las determ1nac1ones -que

posteriormente se indicaran. Y4
v

AP
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Su delimitacidn se refleja en Plano de Ordenacidn.

- Suelo No Urbanizable.- Aquél cuyo valor se cifra en su
aprovechamiento agricola, forestal o paisajistico, siendo ajenoc a
cualquier finalidad urbana.

Su delimitacidén queda reflejada en Plano de Ordenacidn vy
constituye la totalidad de terrenos del Término Municipal que no son
Suelo Urbano ni Apteo para Urbanizar.

6.2.- CALIFICACION DEL SUELO. Consiste en la asignacion de
useos e intensidades de los mismos a las distintas &reas de suelo, que
se realizara de la forma siguiente:

- En Suelo Apto para Urbanizar vy No Urbanizable, de forma
global.

- En Suelo Urbano, de forma pormenocrizada.

Los instrumentos de ordenacidén subordinados concretaran la
asignacidén pormenorizada de usos y su intensidad a las areas de Suelo
Urbanizable vy a las de Suelo Urbano no ordenadas directamente por las
presentes Normas.

6.3.- SISTEMAS GENERALES. Son los espacios destinados a las
infraestructuras generales del municipio. En las presentes normas
carecen de clasificacién urbanistica.

Se contemplan como sistemas generales en la presente revision,
los siguientes espacios:

-VIARIO MUNICIPAL: Compuesto por el conjunte de calles vy
plazas existentes y situadas en suelo urbanoc no incluido en unidades
de ejecucidn.

-VERTEDERO MUNICIPAL: Ubicado junto a la carretera de
Finestrat, estd constituido por ©parcela de forma irregular de una
superficie de 37.000 mZ. Se corresponde basicamente con las parcelas 3
vy 4 del Poligono 1 del plano Parcelario de Rustica. Su geometria vy
Situacidén se grafian en planc de clasificacidén de suelo.

- DEPOSITO MUNICIPAL: Superficie de 2.500 m2., cuadrada, de 50
m. de lado ubicado en monticulo al norte del casco urbano. En él1 se
encuentra el depésito municipal de abastecimiento de agua potable.

~-ESTACION DEPURADORA DE AGUAS RESIDUALES: Superficie de 10.000
m2., de forma cuadrada, ubicada junto al rio Sélla segin aconseja la
Confederacidn Hidrografica del Jicar. Su ubicacidn se grafia en plano
de clasificacién de suelo.

-VIAS PECUARIAS: Entendidas como sistema general
supramunicipal de comunicaciodén, salvo la colada cuarta que atraviesa
el pueblo por las calles Azagador vy Barranquet y que por tanto estén
incluidas en el viario. Su trazado y dimensidén se graflan/ﬁﬁ;‘ﬁlano de

clasificacién de suelo y su descripcidn se realiza a contlnuaC16h.;
) A
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CAPITULO II.- NORMATIVA URBANISTICA.

ART. 7.- EL OBJETO DE LA LICENCIA.

7.1.- ACTOS SUJETOS A LICENCIA. Los actos de edificacidn y uso
del suelo enumerados en el Art. 1 del Reglamento de Disciplina
Urbanistica estaran sujetos a previa Licencia Municipal, tanto si
estan promovidos por particulares como si lo estan por Organos del
Estado o Entidades de derecho piblico.

7.2.- REGIMEN GENERAL. Las licencias urbanisticas, en general,
se regirdn por lo establecido en la Legislacidén de Régimen Local, por
los arts. 242 de 1la Ley del Suelo vy arts. 1 al 9 del Reglamento de
Disciplina Urbanistica.

Su concesidén o denegacidén se realizara en funcidn de las
condiciones que se establecerdn en estas Normas. Caso de gque se
deniegen, se deberd razonar el motivo, fundamentandose éste en el
incumplimiento de 1la presente Norma, de la legislacidén especifica
aplicable o de 1los requisitos que debe contener la documentacidn
solicitada en cada caso.

7.3.- PROCEDIMIENTO. Se presentard solicitud acompariada de
Proyecto, si procede, ante el Ayuntamiento.

El procedimiento para la solicitud y obtencidn de Licencia
Municipal se ajustard a lo establecido en el art. 9 del Reglamento de
Servicios de las Corporaciones Locales de 17 de Junio de 1.955.

Documentacién a presentar segun los distintos tipos de
solicitud:

1) Licencia de Parcelacién: Proyecto de parcelacidn sobre
plano topogréafico con curvas de nivel de metro en metro. Escala minima
1/500.

2) Licencia de Urbanizacidén: Proyecto de urbanizacidén o de
obras realizado, por Técnico competente vy visado por su Colegio
Profesional, acorde a las Normas Generales de Urbanizacidn, con el
contenido que se demanda en el Capitulo VII del R. de P.

3) Licencia de Edificacidn: Proyecto de edificacidn, realizado
por Técnico competente y visado por su Colegio Profesional, ajustado a
la legislacidén vigente en cuanto a edificacidn se refiere y a las
ordenanzas especificas que afecten a la parcela.

La solicitud de licencia, para este tipo de construcciones, se
podria realizar con Proyecto Basico, siendo imprescindible la
presentacién del Proyecto de Ejecucidén, con asignacién de Técnicos
Directores de la obra, para el comienzo de estas. Igual se actuard con
las Licencias de Derribo.

4) Licencias de Obra Menor.

a).- Que no precisen intervencidén técnica.- Aquellas ‘gque,
cifiéndose a 1lo estipulado en las presentes Normas, por / su ‘escasa
importancia y por no implicar aspectos estructurales, mno precisan
supervision técnica. ; ;
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La documentacién a presentar junto a la solicitud se reducira
a explicitar:

- Situacidn de la obra.

- Descripcidén de las obras a realizar.

- Presupuesto real.

- Identificacién y firma del contrista gque las vaya a
ejecutar.

b).- Que precisen intervencién técnica.- Agquellas que,
cinéndose a lo establecido en las presentes Normas, si precisan de
supervisién por parte de Técnico competente por implicar aspectos
estructurales, afectar a la arquitectura de la edificacidn, o ser de
una complejidad considerable.

A nivel aclaratorio cabe sefialar los siguientes ejemplos:

Apertura de nuevos huecos o ensanchamiento de 1los existentes,
construccién de porches, reposicidn de cubiertas, rehabilitacidén de
viviendas, derribos de poca importancia, ...

La documentacién a presentar junto a la solicitud sera:

- Plano de situacidn referido al Planeamiento.

- Plano de estado actual y estado previsto.

-~ Descripcién pormenorizada de las obras a realizar.

- Presupuesto real desglosado.

- Direccidn facultativa.

- Esta documentacién ird visada por el Colegio Profesional
correspondiente.

5) Licencias de Apertura.- Necesaria para el desarrollo de
cualquier actividad que no sea vivienda.

Sera de aplicacidén lo dispuesto en la legislacidn vigente en
la C.V. gque afecte el uso previsto.

Junto a la solicitud, y acorde a la legislacidn anteriormente
descrita, se deberd presentar el preceptivo Proyecto de Apertura
realizado por Técnico competente y visado por su Colegio Profesional.
Finalizadas las obras de adaptacién del local, segun Proyecto de
Apertura, se exigird certificacidén de su realizacidén segun las
indicaciones marcadas en el mismo.

7.4.- AUTORIZACIONES CONCURRENTES. Cuando se presenten
solicitudes en gque sean necesarias autorizaciones de otros oOrganos
administrativos con arreglo a legislaciones especificas, la
tramitacion deberd realizarse de forma conveniente, debiéndose obtener
la autorizacién demandada. (Solicitudes de licencias de edificacién,
parcelacién, etc. ... en Suelo No Urbanizable).

Determinadas obras precisan de dos tipos de licencia. Las
Licencias de Apertura no suponen la concesién de la Licencia de obra
necesaria, si ha lugar, para la adaptacién del local a la actividad en
concreto, debiéndose solicitar por separado, aunque es requisito
imprescindible la obtencién de la 12.

7.5.- CADUCIDAD Y PRORROGA.

- Inicio de las Obras.- La licencia se considerara
automaticamente caducada si no se comienzan las obras o_la- actividad
considerada en un plazo de seis meses previa audiencia.al iinteresado.

\%
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L T ,/f
- Interrupciones en la Realizacién de Obras o Desarzgllo-de la
Actividad.

- Se considerara caducada automdticamente la licencia de obras
o0 de actividad, si se interrumpen por un plazo superior a seis meses.

Por causa justificada, el Ayuntamiento podria prorrogar una
sola vez, y por el mismo espacio de tiempo, salvo la de actividad, que
Se pactara.

- Finalizacion de las Obras.- Las obras deberadn gquedar
terminadas dentro del plazo que se indica en la licencia, pudiéndose
prorrogar 12 meses. Transcurrido este plazo, la licencia caducara
automaticamente, debiéndose iniciar de nuevo el expediente de
concesién de la misma.

ART. 8.- LICENCIA DE PRIMERA OCUPACION.- Finalizada 1la
construccion de la edificacién, independientemente del uso para el gque
esté prevista, el Promotor o Titular de la licencia solicitara del
Ayuntamiento la 1licencia de primera ocupacién. A esta solicitud
acomparniara el certificado final de obra o documento equivalente.

El Ayuntamiento, previa comprobacién que la obra se ha
realizado conforme a licencia de construcciodn, otorgara la
correspondiente licencia de primera ocupacién.

Caso de que la edificacidén realizada no se ajuste a licencia,
se actuara conforme a lo indicado en el Reglamento de Disciplina
Urbanistica.

ART. 9.- CAMBIO DE USO.- Cuando se pretenda cambiar el uso a
una edificacién, se solicitara al Ayuntamiento explicando
convenientemente cual es el nuevo uso que se pretende.

El Ayuntamiento, previo informe técnico que se realizara en
base a la incidencia urbanistica de este cambio de uso, otorgara o
denegarda la licencia solicitada.

Todo cambio de uso deberd respetar cuantas determinaciones se
explicitan en las presentes Normas referentes a ubicacion b4
condiciones fisicas de la edificacién.

ART. 10.- CONSERVACION Y ORNATO.- En funcién de los arts. 245
de la Ley del Suelo, en relacién con los 10 y 11 del Reglamento de
Disciplina Urbanistica, todo propietario estd obligado a conservar el
uso del suelo, edificacién o instalacién, en condiciones que
garanticen su seguridad, salubridad y ornato publicos.

El deber genérico citado de mantenimiento como la imposicién
de la ejecucidén de obras en un bien inmueble por razones estéticas, se
podra exigir por parte del Ayuntamiento o a través de las ordenes de
ejecucion.

ART. 11.- RUINAS.- Aunque la actuacidén del Ayuntamiento tienda
a conservar y rehabilitar las edificaciones existentes, cuando se
cumple lo establecido en el art. 247 de la Ley del Suelo, el
propietario estard obligado a proceder al derribo. v i
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ART.

Los ed1f1c1os, uso de éstos, e instalaciones anterlores a la
aprobacién de las presentes Normas que resultaran disconformes con lo
determinado en las mismas, serdn calificados "fuera de ordenaciodn"”,
impidiendo en ellos cualquier actuacidén gque suponga consolidaciodn,
conforme a las disposiciones determinadas por el Art. 137 de la Ley
1/92. T.R.R.S. y O.U.

ART. 13.- EDIFICACIONES EN SUELO URBANO SOBRE TERRENOS QUE NO
TENGAN LA CONDICION DE SOLAR.- Para autorizar la edificacidén sobre
terrenos en Suelo Urbano que no tengan la condicidn de solar y no se
incluyan en Unidades de ejecucidén, se solicitara, como garantia de las
obras de urbanizacién:

- Compromiso de ejecucidn simultanea de 1las obras de
edificacio6n y urbanizacién. '

- Se aporte fianza, en forma admitida por 1la Legislacidn
Local, de cuantia suficiente para garantizar las obras de urbanizacidn
de la parte gque le corresponda.

- Compromiso de no utilizacidn de la construccion hasta no
estar acabada la obra de urbanizacidn, estableciendo tal condicidn en
las cesiones de derecho de propiedad o uso que se realicen para todo o
parte del edificio.

El incumplimiento de la realizacidn simultanea de edificacidn
v urbanizacidn comportard la caducidad de la licencia sin derecho a
indemnizacién, impidiéndose el uso de lo edificado.

El compromiso de urbanizar no afectara s6lo a la parte de
redes generales y viarias, de tal forma que la construccidn proyectada
pueda gozar de todo tipo de servicios.

ART. 14.- PUBLICIDAD EXTERIOR.- Acorde a la Legislacidn
vigente y con miras a proteger paisaje vy entorno, en suelo '"no
urbanizable" y "apto para urbanizar", se prohibe todo tipo de
publicidad sobre todo tipo de elementos.

Excepcionalmente se podrd autorizar publicidad siempre que se
cumplan los requisitos siguientes:

1l.- Ser anuncios de utilidad directa para el usuario, por
indicar servicios hosteleros, talleres, promociones turisticas o
comerciales, establecidos dentro del Término Municipal, o ser anuncios
de servicios de caracter publico, como wurgencias, ferias, fiestas,
etCaw .

2.- Deberan estar a menos de 1.000 m. del servicio anunciado.

3.- Sus dimensiones no sobrepasaran los 2 m2. y no podran
estar ubicados a mds de 15 m. del borde exterior de la calzada.

Caso de estar colocados sobre soportes exentos, su altura
total méxima serd de 3 m. sobre la rasante natural del terreno.

Se prohibe su ubicacidén sobre cotas dominantes o en: lugares en
gque su presencia oculte vistas pintorescas.
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En 'suelo urbanao” sélo se permitird publicidad<-.-seBre
bastidores exentos cuando esté colocada en solares vallados o© en
construccidén y su finalidad sea la venta.

Se prohibe la publicidad sobre medianeras.

La publicidad que nc retne los requisitos citados, desde 1la
fecha de entrada en vigor de las presentes Normas, no podrd renovar su
licencia de instalacién y no tendrd derecho a indemnizacidn.

CAPITULO III.- NORMAS GENERALES DE USO.

ART. 15.- DEFINICION DE USOS.- A efecto de estas Normas, se
entiende por uso del suelo, agquella utilizacién del terreno para el
desarrollo de una actividad en concreto, que puede permitirse, segun
casos, en distintas zonas de las establecidas.

Se regulan en general vy para la totalidad de suelo que
constituye el Término Municipal.

ART. 16.- CLASIFICACION.- En estas Normas se consideran 1los
distintos usos de suelo.
—1l.- Vivienda (unifamiliar y plurifamiliar).
2.~ Agropecuario.
—3.- Comercial.
~4.~- Industrial.
~—~5.- Hotelero.
6.- Almacén.
—71.~ Garaje.
—8.- Administracioén.
- 9.- Reunidén y Espectéculos.
10.- Educativo.
—~11.- Sanitario.
—12.- Deportivo.
—13.- Servicios urbancos e infraestructuras.
14.~- Actividades extractivas.
—15.~ Espacios libres y zonas verdes.
16.- Usos excepcionales.
17.- Areas de Servicics y Est. de suministros de carburante.

ART. 17.- TOLERANCIA ENTRE USOS.- Para relacionar los usos en
primer lugar se estableceran las sigquientes clases:

- Uso Predominante, es el que predomina en una zona.

- Uso Compatible, es aquél que, sin ser obligatorio, puede
acompafiar al predominante.

- Uso Prchibido, el incompatible con el predominante y que por

tanto no se puede dar en la zona.

ART. 18.- DEFINICION DE LAS CLASES DE USO.
18, 1,- VIVIENDA.- El wuso gque atiende o puede atender el
alojamiento permanente de personas. e

B
g
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a) Tipos: Se consideran dos tipos:

.,Ir‘
: i : . . N S4 .
- Unifamiliar, sita en parcela 1ndepend1ente,\§eg% Q%&f io
aislado o agrupado pero con acceso independiente y exclusivqQ.l =
-~ Plurifamiliar, cuando las viviendas se agrupan con accesos

comunes y parcela comuin.
b) Condiciones: las marcadas por la Norma de Habitabilidad vy

Disefio de la Comunidad Valenciana.

18.2.- USQO AGROPECUARIO.- El1 relacionado con actividades
agricolas, ganaderas, forestales y cinegéticas.

a) Tipos: Dos tipos:

1.- Almacén vinculado a actividad agricola, ganadera o
forestal.

2.- Instalaciones precisas para la explotacidén agricola,
ganadera, forestal o cinegética, tales como invernaderos, viveros,
granjas y similares.

- Les seran de aplicacién la legislacidén urbanistica, agraria,
forestal, ganadera o industrial correspondiente, asi como lo
establecido en estas Normas.

-~ Se prohibe el vertido de residuos sdlidos de animales a la
red general de saneamiento.

- No se permite en Suelo Urbano, salvo como almacén ligado a
este uso, Unicamente ubicado en planta baja.

- En suelo no urbanizable se estard a lo determinado por los
Art. 11 y 12 de la Ley 4/92 sobre suelo no urbanizable.

18.3.- COMERCIAL.- El relacionado con venta al pdblico de
mercancias y servicios de todo tipo.

Condiciones: S6lo se podréda desarrollar en planta baja o
edificio exclusivo.

1 -~ IND L.- El1 gue corresponde a establecimientos
dedicados a obtencidén vy/o transformacidon de materias primas v
productos manofacturados.

Tipos:

1.-Actividades industriales no califacadas conforme a la
Instruccidn 1/83 de 10-1-83 de Conselleria de Gobernacidn de la G.V.

Se podrdn instalar en planta baja, planta piso o edificio
exclusivo en suelo urbano. Con las mismas condiciones en sueloc no
urbanizable si la Normativa particular lo admite.

2.-Actividades calificadas conforme Decreto 54/90 de 26 Marzo
del Consell de la G.V. (Nomenclator de Actividades Calificadas)

Se podran instalar las actividades que se determinen por
Normativa particular para cada suelo, con las limitaciones del
siguiente cuadro.
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INDICES MAXIMOS PERMITIDOS

PARA SUELO URBANO:

ACTIVIDADES MOLESTAS:

POR RUIDOS Y VIBRACIONES............. INDICE MEDIO (G.3)
POR OLORES Y HUMOS. ... ... 00 INDICE MEDIO (G.3)
ACTIVIDADES NOCIVAS E INSALUBRES:
POR CONTAM. AMBIENT. ATMPOSF......... INDICE BAJO (G.2)
POR VERTIDOS. ..::.iivnensaaaonacansnos INDICE MEDIO (G.3)
POR RADIACIONES IONOZANTES........... INDICE BAJO (G.2)
ACTIVIDADES PELIGROSAS:
POR INCENDIO:
SEGUN MO i i o e wiin w00 a1 0 5 0 w0 0 030 2 im INDICE ALTO (G.4)
SEGUN PRODUCTOS COMBUSTION..... INDICE MEDIO (G.3)
POR EMISION SUSTANCIAS TOXICAS:
SEGUN SUSTANCIAS TOXICAS....... INDICE MEDIO (G.3)
SEGUN RADIACIONES IONIZANTES...NO SE PERMITEN
POR EXPLOSION O DEFLAGRACION:....... INDICE BAJO (G.2)

SUELO NO URBANIZABLE:

A ES M TAS:
POR RUIDOS Y VIBRACIONES............. INDICE ALTO (G.4)
PCR OLORES ¥ HUMOS. . ... ..ot renn. INDICE ALTO (G.4)
ACTIVIDADES NOCIVAS E INSALUBRES:
POR CONTAM. AMBIENT. ATMPOSF......... INDICE ALTO (G.4)
POR VERTIDOS. . ... vt insmvaansannnens INDICE ALTO (G.4)
POR RADIACIONES IONOZANTES........... INDICE ALTO (G.4)

ACTIVIDADES PELIGROSAS:
POR INCENDIO:

SEGUN MQ"::ininsssmsnsmeminsmens INDICE ALTO (G.4)
SEGUN PRODUCTOS COMBUSTION..... INDICE ALTO (G.4)
POR EMISION SUSTANCIAS TOXICAS:
SEGUN SUSTANCIAS TOXICAS....... INDICE ALTO (G.4)
SEGUN RADIACIONES IONIZANTES...NO SE PERMITEN
POR EXPLOSION O DEFLAGRACION:....... INDICE ALTO (G.4)
18.5.~ HOTELERQ.- El que procura alojamiento, generalmente por

tiempo limitado, a transelntes. Se consideran incluidos en esta clase

a las residencias o edificios andlogos destinados a este fin.
Condiciones: Las marcadas por la legislacidn Hotelera,

permitiéndose actividades complementarias, tipo restaurante,

18,.6.- ALMACEN.- Correspondiente a locales destinados a
guardar y conservar bienes. Sélo se permite esta actividad en planta
baja o edificio exclusivo. g -

Condiciones:
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- Cumplirdn la legislacidn
gue almacenen.

- Se cuidara que la carga y descarga, asi como el aparcamiento
de vehiculos no cree molestias o peligro al vecindario.

- Su clasificacidén y posibilidades de ubicacidén responderan a
los mismos criterios en cuanto a superficie y materiales a almacenar,
que se utilizaron para el uso industrial.

18.7.- GARAJE.- Corresponde a locales destinados a la estancia
de vehiculos a motor.

Condiciones: Conforme a las determinaciones de la HD-91.

- La previsién de plazas de aparcamiento se hara en razdn a
una plaza por viv. o una plaza por cada 100 m2. de construccién de
otros usos, salvo en casco Urbano que se libera de esta condicion.

1 - ADM TRACI - En este uso se engloban las
actividades que corresponden a edificios o 1locales destinados a
oficinas, actividades administrativas, despachos, estudios
profesionales ..., sean puiblicos o privados.

Condiciones: Las mismas que para vivienda mas las que imponga
la Legislacién vigente.

18.9,.—- REUNION Y ESPECTACULQ.- Corresponde a lacales
destinados a reunidn, recreo y entretenimiento de personas. (Salas de
fiestas, restaurantes, centros sociales, ...).

Condiciones: Las gque marca la Legislacion vigente, en

particular el Reglamento General de Policia de Espectaculos Puiblicos y
la NBE-CPI-91.

i - ED TIVO, - Corresponde a locales o edificios
destinados a ensefianza o investigacidn, ya sean publicos o privados.

Condiciones: Las determinadas por la Conselleria de Educaciodn
y Ciencia.

18.11.- SANITARIOQO.- Corresponde a locales o edificios en 1los

gue se trate medicamente a las personas.
Condiciones: Las determinadas por la Conselleria de Sanidad.

18.12.- DEPORTIVO.- Corresponde a 1locales, edificios o

instalaciones acondicionados y dedicados a la prdactica y ensefianza de
deportes y ejercicios fisicos. :

Condiciones: Cumplirdn la legislacidén vigente en materia
deportiva y las disposiciones correspondientes del Reglamento de
Policia de Espectdculos Piblicos y de otras legislaciones de
aplicaciodn.

18.13.- SERVICIOS URBANOS E INFRAESTRUCTURAS.- Corresponde a
cualquier utilizacidén del suelo o subsuelo con miras a la instalacidn
de infraestructuras vy servicios, sean puablicos o privados. (redes
viarias, redes de servicios, depésitos, ...).
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18,14 .- ACTIVIDADES EXTRACTIVAS, - £

Para la determinacidén de 1la clasificacion esp®g -gﬁ}"’
actividad extractiva se estara a lo dispuesto por la Ley de~Minas, en
particular el Art. 5.

18.14.1.- Explotacidén de canteras o extraccidén de aridos o
tierras.

Se estard a lo dispuesto en el Art. 13 Ley 4/92 sobre S.N.V,
de la G.V.

18.14.2.~ Actividades mineras y extractivas salvo las
contempladas en el punto anterior.

Se estara a lo dispuesto en Art. 17 Ley 4/92 sobre S.N.V. de

la G.V.

18,15,- ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES,- Corresponde a los

espacios libres destinados a plantacién de arbolado y Jardineria,
admitiéndose tratamientos de suelo, amueblamiento wurbano y pequefias
construcciones. E1 objeto de estas zonas sera el descanso de la
poblacién y la consecucidén de mejores condiciones ambientales.

Condiciones: Estas zonas, tanto sean publicas como privadas,
deberan mantenerse en perfectas condiciones de conservacién.

18.16.— USQOS EXCEPCIONALES.- Se refiere a instalaciones vy
edificaciones de utilidad pudblica e interés social.

Condiciones: E1 Ayuntamiento podra autorizar su ubicacidn
siguiendo el tramite previsto en la legislacidn vigente.

Siempre se cumplird la Legalizacidn sectorial que le sea de
aplicacidén y se garantizard su integracidén en el entorno.

18.17.- AREAS DE SERVICIO Y ESTACIONES DE SUMINISTRQS DE
AR ~-

Las actividades de servicios wvinculadas funcionalmente a las
carreteras y previstas en la ordenacidn sectorial de estas, asi como,
en todo caso las de suministro de carburante, estaran sujetas a 1lo
dispuesto en los Art. 8.l.e y 14 de la Ley 4/92 sobre S.N.V. de la
G.V.
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CAPITULO IV.- NORMAS GENERALES DE EDIFICACION.

ART. 19.- OBJETO.- El1 objeto de estas Normas generales de la
edificacidén es definir, con caracter global, las condiciones que deben
regular la edificacidn, aunque se podran determinar con mayor
exactitud en Normativa Particular para cada suelo.

ART. 20.- TERMINOLOGIA.

1.- Alineaciones:

- Oficiales.- Las definidas por el planeamiento, bien en
Normas o en planos.

- Actuales.- Las definidas por los linderos en el momento de
la redaccidon de este documento.

2.- Altura de la Edificacidn:
Distancia vertical entre el intrados del dltimo forjado y 1la
rasante oficial.

3.- Aprovechamiento:
Cantidad de metros cuadrados edificados o] legalmente

edificables de una parcela, respecto a su superficie.

4 .- Aprovechamiento Tipo:

Se entiende por aprovechamiento tipo de un sector el cociente
entre el aprovechamiento lucrativo total en m2/m2 y la superficie
total del sector en m2.

5.- Edificabilidad:

Es la medida de la edificacidén en un determinado ambito.

Se establece dividiendo la superficie total construida sobre
rasante por la superficie de parcela o ambito.

Para el cdalculo de la superficie total construida se tendra en
cuenta:

- Computa toda la edificacién sobre rasante, inclusc cuerpos
volados si estan cubiertos, tal que se contabilizarian al 50% si estéan
cerrados por menos de tres lades y al 100% si estan cerrados por tres
o mads lados.

- No computaran portales o pasajes en viviendas
plurifamiliares siempre que carezcan de cerramientos y sean de acceso
comin a la edificacién o publicos.

- No computara la edificacidén realizada bajo rasante.

- En viviendas wunifamiliares, los porches contabilizardn al
50% de su superficie.

Estas condiciones se realizarédn sobre parcela neta.

6.- Frente de Parcela:

Distancia entre linderos laterales de parcela medida sobre
alineacidén oficial exterior de la misma.

Esta Norma establecerd un frente minimoc de parcela para gue
ésta pueda ser edificable.

7.- Fondo de la Edificacién: '*"Jf3”%

Profundidad de edificacidn desde la alineaciodn exterlor j&ékla
parcela medida perpendicularmente. 2N
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8.- Fondo Maximo Edificable: \u. Ry
Profundidad de edificacién maxima permitida = -desdéy’ la
alineacién oficial de parcela. T

9.- Lindes:
Lineas, virtuales o no, gque sefialan los limites de la parcela.

10.- Parcela:

Superficie de terreno deslindada como unidad registral. Puede
ser edificable o no.

Sera edificable aquella parcela que cumpla con las condiciones
urbanisticas determinadas en la presente Norma, en funcidn de su
ubicacién, una vez realizadas las cesiones correspondientes, si 1las
hubiera.

Estard definida por los lindes y alineaciones oficiales.

11.-Parcela Minima Edificable:

Aquella parcela edificable cuya superficie y geometria se
considera la minima admitible para ser edificada en cada zona, segun
determinaciones de las presentes Normas.

12.- Parcela Indivisible:
Agquella que no se puede dividir por dar su divisién alguna
parcela menor a la minima edificable.

13.- Rasantes:

-Actuales.- Los perfiles longitudinales de las vias
existentes.

- Oficiales.- Los perfiles longitudinales de plazas y calles

definidos en las presentes Normas vy Planes vy Proyectos que las
desarrollan,

14.- Retranqueo:

Faja de terreno, de ancho constante, no ocupable por
edificacidn, que se debe dejar, segin las presentes Normas, entre la
alineacidén oficial y la linea de edificacidn.

15.- Solar:

Porcidén de Suelo Urbano gue reune las condiciones establecidas
en las presentes Normas para considerarse parcela edificable y gue se
encuentra totalmente urbanizada. .

Este concepto "Totalmente urbanizada" deberd entenderse de la
siguiente manera:

Debera contar con los siguientes servicios:

Viario con calzada pavimentada.

Encintado de acera bordeado, al menos el frente de parcela.
Abastecimiento de agua asegurado.

Suministro de energia eléctrica asegurado.

Evacuacion de aguas residuales.

- Deberd reunir los requisitos minimos, en cuanto a grado de
urbanizacion, que establecen las presentes Normas.

hod ok X oo |

§
S
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16.~ Superficie Ocupada: 2

Ocupacién, sobre plano horizontal definido dentrom.
lindes de la parcela, de las lineas exteriores de la edificacidn.

Para su cuantificacién se considerardn los siguientes puntos:

- No se contabilizaran soétanos.

- No se contabilizaran peérgolas.

- Se consideraran porches al 50%.

17.- Superficie mdxima de Ocupacidn:
El maximo porcentaje fijado para la relacidn entre superficie
ocupada y parcela neta edificable.

18.~ Testero:
El lindero opuesto al frente de calle, si la parcela lo tiene.

19.- Zona:

Superficie de caracteristicas homogéneas en cuanto a
ordenacidén, asignacién de usos, intensidades y condiciones de
edificacidn.

ART. 21.- TIPOLOGIAS DE LA EDIFICACION.- Estas tipologias se
refieren principalmente al uso de vivienda vy otros usos compatibles
con ésta.

1.- Edificaciodn Aislada.- Aguélla separada de otras
edificaciones por todas sus fachadas, ubicada en parcela independiente
y con acceso exclusivo desde la via publica.

En las Normas particulares se determinan los retranqueos Yy la
edificabilidad permitidas por parcela.

2 .- Edificaciones Adosadas.- Cuando los edificios y parcelas
guedan total o parcialmente contiguos y en medianera con otros
edificios. Las fachadas se ordenan por alineacién a vial salvo que se
determine un retranqueo a fachada en Normas particulares.

- Tipos:

a) Manzana densa (MD).- Manzana de edificacidn cerrada en la
que por sus caracteristicas geométricas y/o tipoldgicas no se define
alineacidn interior.

Limitaciones de la edificacidn:

* La planta baja podra ocupar el 100% de la parcela.

b) Manzana con patio (MP).- Manzana en edificacidn cerrada en
la que se establece un patio de manzana en su interior.

Limitaciones de la edificacidn:

* Fondo mdximo edificable para toda 1la edificacidén, planta
baja incluida de 20 m.

* Patio de manzana, pavimentado y/o ajardinado.

* La delimitacién del patio vendra marcada por las

alineaciones interiores oficiales, a concretar en Normativa
particular. -
c) Edificacién en hilera (EH).- Edificaciones adosadas, con

linea de edificacién coincidente con alineacién oficial o bien con
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retranqueo homogéneo a esta alineacidn gue ocupa
calle. Se concretard en Normativa Particular.
Limitaciones de la edificacidn:
% Fondo maximo edificable de 15 m. desde linea de fachada, sin
incluir retrangueocs.

3.- Edificaciones para Usos Especiales.- Se ajustaran, si el
uso es permitido por las presentes Normas, a las tipologias citadas.

Las tipologias para usos industriales, si el Ayuntamiento las
permite, en Suelo No Urbanizable vy previo tramite oportuno, se
ajustardn a las siguientes limitaciones:

* Altura maxima de cornisa = 7 m.

*# El volumen interior se podrad dividir en dos plantas.

# Se prohibe el wuso de vivienda dentro de este tipo de
instalaciones.

ART. 22.- CONDICIONES DE VOLUMEN.

1.- Altura de la Edificacidén.- Es la distancia vertical desde
la rasante oficial hasta el intrados del dltimo forjado, medida en el
centro de la fachada.

También se puede expresar por el numero de plantas completas
de la edificacién sobre 1la rasante oficial, o en su defecto del
terreno en contacto con la edificacidén. Computaran como plantas
completas aquellas en que el intrados de su forjado de techo esté a
mas de 1,50 m. de la rasante oficial, o en su defecto del terreno en
contacto con la edificacién en su punto mas desfavorable.

Si la rasante oficial o el terreno donde se asienta el
edificio tuviera fuerte pendiente la definicidén de altura determinada
anteriormente se realizard en el centro de la fachada.

Para asumir la pendiente de forma conveniente se dividira 1la
edificacién en tramos no mayores de 20 m. siempre que la diferencia de
cota de los extremos no supere 1,5 m., pasando a medir la altura como
se ha determinado en el parrafo anterior.

En aquellas edificaciones que den a dos o mas calles que se
encuentren a distinta rasante, o ésta no esté definida, la altura
maxima permitida sera la determinada por la calle de menor cota, salvo
en las manzanas que se concreta mediante seccidén tipolégica, en plano
de alturas.

2.- Relacidén entre Nuamero de Plantas .y Altura de la
Edificacidn.-
num. plantas .......... alt. max.
PaBie v aw soe wme ame mow w eon w8 W e 4 m.
PoBy % Ul coeiwmememsmans 7 m.
P:B: 4 DO sucsewsgszm: 5 10 m.
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3.- Altura Maxima Permitida y Nuam. Maximo de e
Maxima, la mayor altura que se podra alcanzar con la edgflcaclbﬂﬂ
segun lo dispuesto en las presentes Normas. S
Se podra expresar en metros o en nimero maximo de plantas.

4.- Altura Libre de Piso.- Distancia entre cara superior del
pavimento de wun piso y el techo del mismo, considerando ambos
totalmente acabados.

Caso de que el techo no sea horizontal o suelo y techo estén
escalonados, esta altura se medird en el punto mads desfavorable. Estas
Normas se cifien a los minimos determinados por las H.D.-91 de 1la C.V.
Las Normas Particulares podran concretar estas dimensiones.

5.- Semisdétano.- Planta semienterrada que tiene la cara
inferior del forjado superior a mas de 0,5 m. v a menos de 1,50 m. de
la rasante oficial o del terreno en contacto con la edificacién. No
computard como superf. construida.

Cuando esta altura sea superior a 1,5 m. se considerara como
planta sobre rasante y cuando sea menor a 0,5 m. como sétano.

La altura min. libre de piso en semisétano serd de 2,20m.

6.- Construcciones Permitidas por Encima de la Altura Maxima.-
Se podra construir por encima de esta altura y siempre por debajo de
un plano de 452 desde la horizontal de altura maxima, el siguiente
tipo de construcciones:

* Elementos de servicio del edificio, como casetidén de acceso a
terraza, caja ascensores, depdsitos, chimeneas, cuartos trasteros, ...

# Ninguna de estas construcciones podrad ser habitable.

7.- Entrantes, Salientes y Vuelos.-

* Retranqueos obligatorios.- En las zonas donde se estabhlezcan
retranqueos obligatorios, no podrd ocuparse el terreno de retrangueo
de alineacién oficial de fachada con ninguna construccién.

# Salientes respecto a las alineaciones oficiales.- S6lo se
permitira sobresalir de la alineacién oficial con los vuelos que se
establezcan en las presentes Normas.

% Cuerpos volados.- Aquellos que sobresalen de la linea de
fachada.

Las limitaciones que se impondran a las definiciones
siguientes serédn las que se indican, como criterio general, salvo que
en Normas particulares se limiten de otra forma: ]

*¥ Vuelo abierto: (con proteccién minima de 0,95 m. O
barandilla de 1 m.).

- Vuelo méaximo = 1 m.

- Longitud méxima = el total de 1la fachada con las
limitaciones que impone el art. 582 del Cédigo Civil.

* Vuelo cerrado.

- Vuelo maximo = 1 m.

- Longitud maxima = el total de 1la fachada..con las
limitaciones que impone el art. 582 del Cédigo Civil. -
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* Mirador: Se considerara mirador a efectos de-lestas .. mas a

un vuelo abierto que se cierra con elementos ligeros (ma§§£§;/ metal,
...) en la totalidad de sus cerramientos exteriores.

- Vuelo maximo = 45 cm.

- Longitud méxima = Se podrdn colocar los gque el disefiador

considere pero por unidades de longitud maxima 2 m. y separadas entre
si 60 cm.

* Cornisas, aleros, marquesinas, ... :
- Vuelo maximo = 50 cm.
Longitud maxima = el total de la fachada.

ART. 23.- CONDICIONES EXTERIORES.

- Conservacién de Edificios.- Los cerramientos exteriores de
todos 1los edificios, que sean visibles desde el exterior,
particularmente las fachadas y medianeras, deberan conservarse en las
debidas condiciones de seguridad, estética e higiene. Los propietarios
se veran obligados a su revoco, pintura, o tratamiento oportuno cuando
lo disponga el Ayuntamiento previo informe del Técnico Municipal.

- Cerramiento de Locales en Planta Baja.- Estos 1locales hasta
su acondicionamiento definitivo, se deberan cerrar hasta su altura
libre con materiales vy espesores suficientes que garanticen su
estabilidad y conservaciodn.

- Patios.-

a) De parcela: espacio libre situado dentro de la parcela
edificable y con acceso, al menos, privado.

*# Interiores: Cuande no estdn abiertos a ninguna alineacidn
oficial de la parcela edificable.

Sus dimensiones minimas y demds condicionantes seran 1los
mismos gque determinan para este tipo de patios las Normas de
Habitabilidad y Disefic de la Comunidad Valenciana.

. * Exteriores o abiertos. Cuando estéan abiertos al menos a una
alineacidn oficial.

b) Patio de manzana: Es el espacio interior delimitado por las
alineaciones interiores oficiales. Cuando se prevea la construccion de
una manzana con patioc de este tipo, se deberan definir las
alineaciones interiores. Las fachadas que se realicen a estos patios
deberan tener tratamiento de fachada a espacio publico y su dimensidn
minima sera de 20 x 20 m.

Estos patios se pavimentardn y/o ajardinaran, y tendran acceso
directo desde el exterior, de tamafic suficiente para que al menos
entre un vehiculo ligero.

# Urbanizacidén y conservacién de espacios libres abiertos y
patios de manzana: Las zonas ajardinadas, espacios libres, servicios e
instalaciones gque no sean de cesidén al Ayuntamiento,k deberdan ser
urbanizados y conservados por sus propietarios en las debidas
condiciones de seguridad, salubridad, 1limpieza y ornato. Cuando esta
obligacién afecte a varios propietarios se hara constar en los
Estatutos de la Comunidad. P i

g .- \
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ART. 24.- CONDICIONES INTERIORES.

- Condiciones de locales habitables.- Las marcadas por las
Normas de Habitabilidad y Disefio de la Comunidad Valenciana.

- Sétanos y Semisdtanos.- Su altura libre sera al menos 2.20
m., no permitiéndose viviendas en ellos.

CAPITULO V.- NORMAS GENERALES DE URBANIZACION.

ART. 25.- SISTEMA VIARIO.

- Clasificaciodn:

a) Accesos.- Conectan el municipio con 1la red Nacional,
Comunitaria o Comarcal de carreteras y, por regla general, son las que
canalizan mayores volumenes de trafico.

b) Calles Principales.- Ejes estructurales del casco urbano y
de parte del desarrollo previsto.

c) Calles Secundarias.- El resto.

ART. 26.- PAVIMENTACION.

- El tipo de pavimento vy su tratamientc se realizard en
funcidén del trafico previsible, ajustdndose a los tipos de pavimentos
previstos por el Ministerio de Obras Pidblicas para firmes, flexibles,
rigidos y refuerzos de firme.

-~ Serd obligatoria la diferencia visual, perfectamente
detectable, entre calzada y aceras.

ART. 27.—- RED DE SANEAMIENTO.

- E1 sistema general de saneamiento en el municipio sera
unitario, siempre que se vierta a colectores piublicos.

En zonas aisladas, en las que existan arroyos, se podra usar
sistema separativo vertiendo las pluviales a los mismos.

- No se permitirdn fosas sépticas con pozo absorbente en Suelo
Urbano o Apto par Urbanizar.

~ Para el calculo de redes de saneamiento se considerara como
caudal a evacuar el resultado de aplicar el ambito de cdalculo una
asignacidén de 100 1l/persona, dia.

El caudal mdximo de agua de lluvia sera el correspondiente a
un periodo de retorno de 10 afios.

- Las redes a diseflar cumpliran:
Seccidn minima: 30 cm. de diametro.
Velocidad de las aguas entre 0,5 v 3 m/sg.
Tuberias de hormigén centrifugado. )
Camaras de descarga en cabecera de todos los tramos.
Pozos de registro:

- Visitables.

~ Separados un maximo de 50 m.

- En todos los cambios de direccidn,

* Imbornales separados como maximo 150 m. y en los puntos que
la recogida de pluviales aconseje.

* Todas las conducciones seran subterrdneas y discurriran por
espacios publicos. ' e

EE
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ART. 28.- RED DE ABASTECIMIENTO. \ .‘q’,*;-;j
- La dotacién para uso doméstico sera >= 250 1/pers:dig. La
dotacidén e infraestructura contra incendios se ajustarda a “~TaNBE-CPI-
91.

- Se estableceran redes de riego, derivadas de la general, en
parques y jardines.

Para riego y otros usos se justificard la cantidad de agua en
funcidén de la ordenaciodm.

- La presidén minima relativa en el punto méds desfavorable de
la red sera de 10 m.c.a.

- Se justificara la disponibilidad de caudal suficiente
acompaiidndose los andlisis necesarios que garanticen la potabilidad de
las aguas, cuando éstas no procedan de la red municipal de
abastecimiento.

- Actualmente se practica una cloracién previa al agua de
consumo humano. Se vigilaran y controlaran este tipo de medidas de
forma que se asegure la total potabilidad de este tipo de aguas.

ART. 29.- RED DE ENERGIA ELECTRICA Y ALUMBRADO PUBLICO.

- Todas las redes deberdn cumplir la legislacidn vigente del
sector en todo momento.

- En Suele Urbanc y Urbanizable las instalaciones de alta,
media y baja tensidn seran subterrdaneas.

- En toda actuacién wurbanistica se justificard gque existe
posibilidad de suministro eléctrico mediante documento emitido por la
posible empresa suministradora.

- El alumbrado ptblico deberd proporcionar, como minimo, 1los
siguientes niveles medios de iluminacién:

20 lux - Coef. unif.<>» 0,5
15 lux - Coef. unif.<> 0,4
10 lux - Coef. unif.<> 0,4

* Accesos y travesias
* Calles principales
* Calles secundarias

oo

i
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TITULQ IT.- REGIMEN DE EL
CAPITULO I.- REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE.

ART. 30.- AMBITO Y CATEGORIAS.

a) Definicidn.- Aquellos terrenos del Término Municipal cuyo
valor se cifra en su aprovechamiento agricola, forestal o paisajistico
y cultural, o por no ser necesarios para usos urbanos. Por estas
razones son excluidos del desarrollo wurbano por estas Normas vy
potenciado estos aprovechamientos con medidas de proteccciodn.

-

* Suelo No Urbanizable comun.
* Suelo No Urbanizable de Proteccidén Especial.

= i 1 ién E ial.- Aquellas
areas de Suelo No Urbanizable que por sus caracteristicas agricolas,
de proteccidn a existencias, paisajisticas o culturales merece

especial proteccidn con miras a conservar estos valores. A estas &areas
se aplicarédn mediadas de proteccidn gque se definirdn en la Normativa
particular para este tipo de terrenos.

- 1 nizabl min.- Por exclusidén, aquellas
areas de suelo no urbanizable no integradas en los regimenes de
proteccidén especial.

d)Tipos:

Suelo no urbanizable comin:
-Suelo no urbanizable comin-Huerta.
-Suelo no urbanizable comin-Rustico.

Suelo no urbanizable de proteccién especial:
-S5.N.U. proteccién especial Monte.
-S.N.U. proteccidn especial argueoldgica.
~5.N.U. proteccidn especial rios y embalse.

ART. 31.- DEBERES Y FACULTADES DE LOS PROPIETARIOQOS

Los especificados en los Arts. S y 6 Ley 4/1992 de la G.V. de
Suelo No Urbanizable.

De forma resumida determinan:

* Suelo No Urbanizable comin:

- Facultades: a) Realizacidn de actos de uso y disposicidn
precisos para la wutilizacidén y explotacidén agricolas, ganaderas,
forestal cinegética o andloga de los terrenos que no transformen su
estado o caracteristicas fundamentales.

b) Realizacidén de obras, construcciones e instalaciones
destinados a los fines citados en el punto anterior y permitidos en la
ordenacidén urbanistica.
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- Deberes: a) Destinar el suelo al uso previsto==én la
ordenacion urbanistica, manteniendolo y mejorandolo en lo legalmente
exigible.

b) Conservar y mantener el suelo y su masa vegetal en las
condiciones precisas para evitar riesgo de erosiones, incendios o
pueda atentar contra la seguridad publica o medioambiental y pueda
producir dafios a terceros o al interés general, realizando las obras v
plantaciones necesarias para cumplir este fin.

C) Abstenerse de realizar cualquier actividad o acto que tenga
efectos de contaminacioén.

, d) Cumplir con la legislacién administrativa que afecte a
estos terrenos.

e) Permitir las acciones administrativas que estén encaminadas
a la preservacion del medio ambiente, con las limitaciones légicas
contempladas por la legislacién vigente. E1 incumplimiento de estos
deberes de propiedad establecidos, facultara a la Admon. a expropiar
los terrenos correspondientes.

* Suelo No Urbanizable especialmente protegido:

Esencialmente integra el contenido urbanistico de la propiedad
del suelo no urbanizable especialmente protegido, las facultades v
deberes definidos por 1la ordenacién especifica de la especial
proteccidn definida posteriormente.

Fundamentalmente coincide con 1los conceptos definidos en el
punto anterior, en suelo no urbanizable comin, cifiéndose a las
caracteristicas de la especial proteccién que le afecte.

ART. 32.- REGIMEN GENERAL DEL SUELO NO URBANIZABLE COMUN.

Ley 1/92 T.R.L.R.S8. Y 0.U.

- Art. 15: "Los terrenos clasificados por el Planeamiento
Urbanistico como suelo no urbanizable, o© denominacién equivalente
atribuida por la legislacidn autonémica, no podran ser destinados a
fines distintos del agricola, forestal, ganadero, cinegético Yy, €en
general, de los vinculados a 1la utilizacién racional de los recursos
naturales, conforme a lo establecido en la legislacién que los requle,
sin perjuicio de lo establecido en el Art. siguiente.

Ley 4/1.992 de 1la Generalitat Valenciana sobre suelo no
urbanizable.

- Art. 4.- Delimitacidén del contenido urbanistico del derecho
de propiedad: La clasificacidn con especificacién de la sujecién o no
a especial proteccidén, vy, en su caso, calificacién del suelo no
urbanizable vinculan los terrenos a los correspondientes destinos b4
usos, y definen la funcién social de la propiedad de los mismos,
delimitando el contenido de este derecho.
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Usos permitidos:
Se permiten los siguientes usos:
A) Obras, instalaciones y servicios publicos conforme a 1lo

establecido en el Art. 7 de la Ley 4/92 de la G.V. sobre S.N.U.

B)Restantes obras, usos y aprovechamientos

1.~-Previa Licencia urbanistica, al amparo del presente
planeamiento y, con Autorizacidn previa por la Conselleria competente
en materia de ordenacién del territorio y urbanismo, conforme a las
especificaciones del Art 8 de la Ley 4/92 de la G.V. sobre S.N.U.

a)Vivienda wunifamiliar aislada que no contribuya a la
formacioén de nucleo urbano.

b)Almacén wvinculado a la actividad agricola, ganadera,
forestal o cinegética.

c)Instalaciones precisas para la explotacién agricola,
ganadera, forestal o cinegética, tales como invernaderos, granjas vy
similares.

d)Explotacién de canteras o extraccidén de aridos o
tierras.

e)Actividades de servicios vinculadas funcionalmente a
las carreteras y previstas en la ordenacién sectorial de estas y, en
todo caso, las de suministro de carburante.

2.-Mediante declaracion de interés comunitario por la
Generalitat Valenciana, previa Licencia urbanistica

a)Actividades industriales y productivas

b)Actividades turisticas, deportivas, recreativas, de
ocio y esparcimiento y terciarias.

c)Actividades terciarias e industriales de especial

importancia.
Norm ner ién 18 1 n rbanizabl
coman .,

l.-La tala de arboles se realizard con licencia municipal y en
las condiciones gue esta determine.

2.-La quema de rastrojos y residuos agricolas requerira
permiso municipal, y se realizard conforme las indicaciones que en
este se determinen.

3.-Se prohiben los vertidos y la quema de cualquier residuo
urbano o industrial, excepto aquellos autorizados expresamente por el
Avuntamiento en lugares determinados por este, donde no sea previsible
un grave impacto ambiental.

4.-Se prohiben los desmontes y apertura de caminos excepto los
realizados para los servicios generales y las actividades permitidas
en el punto anterior, previo informe favorable de los servicios
técnicos municipales. Se considera desmonte el movimiento de tierras '
que cause desniveles superiores a un metro.

5.-Los movimientos de tierras gque supongan una variacidén del
perfil originario en mas de un metro y afecten a una superficie
superior a 250 mZ requerirdn licencia municipal.

6.-Se prohibe la wutilizacidén de productos fitosanitarios no
autizados por la legislacién especifica y, de los admitidos, fuera de
los periq%;s seflalados para su aplicacidn.
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7.-Las acampadas deberdn contar con permiso del

del terreno y en lugares establecidos para las mismas. W e
8.-Las edificaciones se realizardn con materiales acordes al
medio agricola y forestal. Queda prohibida 1la wutilizacién de

materiales discordantes con el mismo, como las cubiertas metdlicas v
la fabrica de blogues sin revocar

ART. 33.- USOS QUE REQUIEREN AUTORIZACION PREVIA

Vivienda Unifamiliar aislada:
Cumplird las siguientes condiciones
- -Parcela minima de 10.000 m2

-~Ocupacidon maxima 2%

-Altura maxima 7 m. a intrados de forjado de cubierta.

-N2 maximo de plantas=2

-~Retranqueo minimo a lindes = 10 m.

-Los materiales a emplear seran acordes al medio agricola o
forestal y concordantes con 1las tipologias existentes, prohibiendose
las cubiertas con inclinaciones superiores al 35% vy los acabados de
las mismas en pizarra o placas metdlicas o de fibrocemento.

-La parte de parcela no ocupada por la construccién mantendra
el uso agricola o forestal previo a la construccién.

Almacenes vinculados a actividades agricolas, ganaderas o
forestales,

Como condicidén previa a la concesidén de licencia urbanistica,
el peticionario deberd acreditar su condicién de profesional del
sector agricola, ganaderc o forestal.

Las condiciones de la construccidén seran las siguientes:

-Parcela minima = 10.000 m2

-Ocupacion maxima = 2 &

Excepcionalmente y con informe favorable del érgano de 1la

Generalitat competente en la materia, podra eximirse en casos

determinados, de las 1limitaciones anteriores, conforme a lo

determinado por el art. 11 de la ley 4/92 de la G.V. sobre S.N.U.
-Altura maxima = 5 m. al arranque de cubierta, sin que la

altura maxima de cumbrera supere en 2,5 m. la altura de arrangue.
~Retranqueo minimo a lindes = 10 m.
-Los materiales de construccion empleados denotaran claramente
que la construccidén estd destinada a almacén agricola, ganadero o
forestal. .

Instalaciones necesarias para las explotaciones agricolas,
ganaderas, forestales o cinegéticas.

Precisan licencia municipal las instalaciones necesarias para
la adecuada explotacidén agricola, ganadera, forestal o cinegética de
los terrenos o su mejora, como invernaderos, casa de aperos, muros de
contencidn, redes de riego, pozos, etc... Estas instalaciones deberan
ser las estrictamente necesarias a su fin y cumplir las medidas
administrativas ordenadoras de la actividad correspondiente.

Cuando las instalaciones descritas en el apartado- amterior
requieran la realizacidén de obras permanentes de arquitectura, 'serd
preceptiva la autorizacidén previa del organo competente de 1la
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Generalitat en materia de ordenacién del territorio y urbanismo,pfé%n
anterioridad a la concesidén de 1licencia municipal, asi- como® el
cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo anterior,
salvo exoneracidén de ellos por exigencias de la actividad agricola,
ganadera, forestal o cinegética justificado por el o&rgano competente,
en la materia, de la Generalitat.

En el caso particular de casa de aperos, la parcela minima se
fija en 1.000 m2 permitiendose como maximo una superficie construida
de 20 m2 y una altura maxima de 3 m. La separacidén a lindes sera de 3
m. Para su construccidén se requerira licencia municipal, previa

obtencién de autorizacién previa del organc competente de la
Generalitat.
Expl ion nter xXtr ién Ari ier

Esta actividad solo se permite en suelo no urbanizable comin
ristico, salvo la cantera existente junto a la carretera a Finestrat,
que estd rodeada de suelo no urbanizable proteccidn especial monte.

Esta actividad podra ser autorizada siempre que se cumplan las
determinaciones del Art. 13 de la Ley 4/92 de la G.V. sobre suelo no
urbanizable.

Por las propia actividad en si no se puede condicionar Ila
pracela minima.

Activid vincul funcionalmen 1 rr r
autorizadas por la ordenacion_especifica de estas.

Las construcciones e instalaciones vinculadas funcionalmente
al servicio de carreteras pueden llevarse a cabo en las areas de
servicio definidas a tal fin por la ordenacidén concreta de la via o
mediante plan especial que la complemente.

Solo se permiten las siguientes instalaciones, con el
cumplimiento de las condiciones derivadas de la legislacidén de
carreteras y de las que se establecen en este planeamiento:

l.-Estaciones de suministro de carburante v
edificaciones anejas a la misma, como pequeilos comercios al por menor,
bar-cafeteria, talleres de reparacidn y limpieza,..., con las

siguientes condiciones edificatorias:

-Parcela minima= 2.000 m2

-Sup. maxima construida= 200 m2

-Altura maxima de la edificacidn = 5 m.

No se fija altura maxima para aquellas estructuras que
por su naturaleza precisen altura superior. :

-Retranqueo a lindes = 10 m.

2.-Puestos de socorro, sin parcela minima vy con
retranqueo a lindes de 10 m.
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ART. 34.- USOS QUE REQUIEREN DECLARACION DE INTERES
COMUNITARIO

Actividad g ol . .

Se admiten conforme a las determinaciones del art. 18 de 1la
Ley 4/92 de la G.V. sobre S.N.U. las siguientes actividades:
-Industrias de baja rentabilidad por unidad de superficie.
Dentro de este concepto general se exceptuan las industrias
relacionadas con la chatarra, que no se admiten.
-Industrias calificadas que por exigencias normativas
reguladoras deban alojarse alejadas del suelo urbano.
-Industrias de transformacién y comercializacién de productos
agricolas que convenga ubicar cerca de la materia prima.
Se establecen las siguientes condiciones:
-Parcela minima = 5.000 m2
-Ocupacioén= 20 %
~Altura maxima = 7 m.
-Ne maximo plnatas = 2
-Retranqueo a lindes= 10 m.

Excepciones a la exigencia de Declaracidén de Interés
comunitario en base al Art. 18.4 de la Ley 4/92 de la G.V. sobre suelo
no urbanizable,

Orxeta es un municipio con menos de 5.000 habitantes y
sin suelo con calificacidén ordinaria de uso industrial por no tener
demanda del mismo ni a corto ni a medio plazo.

Conforme a las determinaciones de este articulo se designa una
franja de suelo al oceste de la carretera Villajoyosa-Alcoy, de 100 m.
de ancha, que va desde el Sector 2 hasta el Sector 3.

Las condiciones de construccidn son las siguientes:

-Solucidn al saneamiento ¥y depuracidén conforme al
taller o almacén industrial.

-Parcela minima = 2,000 m2

-Ocupacidon maxima = 20

-Retranqueo a lindes
afecciones de la citada carretera.

-Altura maxima = 7 m., exceptuandose aquellas
instalaciones que por su naturaleza precisen de mayor altura.

-N2 maximo de plantas = 2

Il o

10 m. sin menoscabo de 1las

Activi isti iv ;
i iari n conforme a lo estipulado en el
art. 19 de la Ley 4/92 de la G.V. sobre suelo no urbanizable.
Dentro de estas actividades solo se admite:
~Establecimientos hoteleros vy asimilados conforme a lo
estipulado en el punto 2.a del citado articulo
Condiciones de edificacidn:
-Parcela minima = 5.000 mZ2
-Ocupacion maxima= 20 %
~Altura mdxima = 8 m,
-N2 maximo planta = 2
-Retranqueco a lindes = 10 m.
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~Centros recreativos, deportiveos vy de ocio confeorme a lo
estipulado en el punto 2.b del citado articulo.
Condiciones de edificacidn:

-Parcela minima = 10.000 m2
-Ocupacion maxima= 10 $
-—-Altura maxima = 7 m.

-N2 maximo planta = 2
-Retranqueo a lindes = 10 m.

-Establecimientos de restauracién, tiendas de artesania o
productos de la comarca no vinculados funcionalmente a las carreteras,
que cumpliendo el régimen sectorial de proteccidén a carreteras,
cumplan con las siguientes condiciones de edificacidn:

-Parcela minima = 2.000 m2

-Ocupacidn maxima = 20 %
-Altura maxima = 4 m.
~-N2 max. alturas = 1

~Retranqueoc a lindes = 5 m.

—-Actividades culturales, benéfico-asistenciales y religiosas
sin animo de 1lucro, centros sanitarios y cientificos y servicios
funerarios y cementerios, conforme a lo estipulado en el punto 2.e del
citado articulo. ;

Condiciones de edificacion:
~Parcela minima = 5.000 m2

-Ccupacidén maxima = 20 3%
-Altura maxima = 7 m.

-N2 maximo plantas = 2
-Retranqueo a lindes = 10 m.

-Obras e instalaciones propias de las redes de suministros y
comunicaciones de titularidad privada, conforme a lo estipulado en el
punto 2.g del citado articulo.

-Parcela minima = 400 m2

-Ocupacidén maxima = 10 %

-Altura maxima = 4 m. salvo aquellos elementos que por
su naturaleza o finalidad requieran de mayor altura.

-N® maximo plantas = 1

-Retranquec a lindes =

Actividad : N . 3 ial i .

3 m.

Todas las edificaciones e instalaciones destinadas a
actividades industriales, terciarias o de servicios no contempladas en
el ART-=—=== , gue precisen una ocupacidn de superficie superior a 4 Ha,

cuenten con mas de 8.000 m2 de construccién o requieran la realizacidn
de unos accesos propios con mas de 1.000 m.l. de longitud solo podran
realizarse como actuaciones integradas, en cumplimiento de lo
determinado por el art. 20 de la Ley 4/92 de la G.V, sobre suelc no
urbhanizable.

S
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Al suelo no urbanizable de especial protecciodn, ademas de la
norma general de proteccidén de suelo no urbanizable comun, le serd de
aplicacion su normativa especifica.

Se han establecido los siguientes tipos:

S§.N.U. proteccidén especial monte.
S.N.U. proteccidén especial arquecldgica
S.N.U. proteccion especial rios y embalse.

Suelo no urbanizable proteccidn especial monte

Se califican de esta manera las partes del término municipal
cuyos valores paisajisticos y de calidad ambiental aconsejan una
proteccidén especial. Su delimitacién se grafia en plano de
clasificacidén de suelo, y ocupa las zonas frondosas y montafiosas del
territorio.

Régimen urbanistico general

~Se prohiben las actividades extractivas, los vertidos,
desmontes vy cualgqguier otra actividad que suponga un deterioro
ecoldgico o paisajistico. Solo se permiten movimientos de tierras para
elementos infraestructurales o para actividades agricolas.

De esta regla general se exceptua la cantera existente junto a
la carretera de Finestrat.

-No se permiten labores de desbroce y tala de arboles
de forma indiscriminada. La limpieza aconsejable de monte se realizara
con permiso municipal previo informe técnico competente.

-Se prohibe todo tipo de publicidad.

-Se prohibe el abandono de residuos, en especial
agquellos capaces de provocar incendios, como vidrios, botes, etc...

-Se prohibe el fuego con hornillos, hoguera, etc...,
fuera de los lugares habilitados para ello.

-Las 1dnicas edificaciones que se permiten son refugics
de montafia de caracter deportivo, refugios de ganado vy vivienda de
guarda forestal en los términos previstos por el art. 9 de la Ley 4/92
de la G.V. sobre suelo no urbanizable.

Condiciones de edificacidn:
a) Refugios de montafna de caréacter deportivo
-Parcela minima = 15.000 m2
-Ocupacidén maxima = 10 %
~Altura madxima = 4 m.
-N? maximo planta = 1
-Retranqueo a lindes = 20 m.
-Tipologia: Muros acabados en piedra, cubierta teja

curva a dos aguas, carpinteria de madera.

b)Refugio de ganado
-Parcela minima = 10.000 m2
-Ocupacion maxima = 200 m2
-Altura maxima = 4 m.
-N2 maximo de planta
-Retranqueo a lindes

1
15 m.

it

V.Huerta Ordéfiez—Arquitecto-C/Tucuman 16 19-tf 5920021-03005 ALICANTE
Pdgina - 32



c)Vivienda guarda forestal
-No se define parcela minima
-Ocupacidén en planta = 75 m2
~Altura maxima = 4 m.
-N2 plantas = 1
-Tipologia = Paredes acabadas en piedra, cubierta a dos
aguas de teja curva, carpinteria de madera.

-

Se protege de esta manera el dominio publico hidraulico, de
conformidad con la Ley 4/92 de 1la G.V. sobre suelo no urbanizable en
concordancia con el art 4 del R.D. 489/86 Reglamento de dominio
piblico hidrdulico.

Las zonas protegidas son los cauces del Rio Sella, Rio
Amadorio, Barranco del Realet y Barranco del Querenet, gque se grafian
en plano de clasificacidon de suelo.

Régimen urbanistico.

Le es de aplicacién, ademds de las determinaciones de la
normativa del suelo no urbanizable comin y la de no urbanizable
proteccién especial monte, la normativa de proteccidén establecida por
la Ley de Aguas de 2 de Agosto de 1.985 vy el R.D. 489/86 de Dominio
puiblico hidrdulico.

Se prohiben los desmontes y movimientos de tierras que no sean
motivados por realizacién o mantenimiento de infraestructuras o por
labores agricolas.

Los cauces citados podran ser cruzados por puentes previo
informe favorable de técnico competente sin perjuicio de las
limitaciones de uso, servidumbres y autorizaciones establecidas en el
Reglamento del Dominio pdblico hidraulico.

Suelo no urbanizable protecidn especial argueologica.

Son dos pequefias porciones de territorio donde la presencia de
restos arqueoldgicos aconseja esta especial proteccidén. Se grafian en
plano de clasificacién de suelo.

Régimen urbanistico

-Se permiten los usos tradicionales del suelo en cuanto a
agricultura y ganaderia se refiere.

-No se permite ningin tipo de edificaciones

-Se prohiben actividades extractivas, vertidos, movimientos de
tierras y cualquier otra actividad que ademas de perturbar el orden
ecolégico y paisajistico, pueda suponer deterioro para el posible
patrimonio argueoldgico.

-Las unicas excavaciones arqueoldégicas permitidas seran 1las
promovidas por Organos competentes y que cuenten con la autorizacion
municipal correspondiente.

ART. 36.- AFECCIONES Y SERVIDUMBRES

Ademds de las limitaciones de wuso y edificacidn, en suelo no
urbanizable existe otro tipo de afecciones cuya finalidad es proteger
infraestructuras, sistemas y dominio publico hidrdulico. —

Los cauces fluviales, los acuiferos, la red viaria y las.vias
pecuarias son las &areas del territorio a las que hacemos referencia.
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p idn muni i vi :

Corresponde a aquellas =zonas en contacto vias de
trafico, canales, cauces fluviales y embalses, vias pecuarias, etc...,
en las que para favorecer su funcionamiento e higiene y posibilitar
posibles ampliaciones vy modificaciones, se impone un control total
sobre la edificacién.

Separacién de las construcciones: Las distancias
minimas de separacidén de las construcciones e instalaciones a los
bordes o aristas exteriores de explanacién y al eje de las vias de
comunicacidén y servicio son:

de construcciones de wvallado
a arista ext. a arista a eje
Vias de comunicacidn
Vias pecuarias....... «.-..(seglin normativa especif.)
Caminos municipales....... o L O S 4
Red Local C. V... ..., L S ——— 5w wme w4 i R
Red Basica C.V............ 50w msmsncmews 50w msm e s
Red Carreteras estado..... 25 ¢ wew ww 3 0w B s 56 T L
Cauces fluviales vy embalses.....50............ Siwsmens P
Lineas eléctricas...... s B B § 5l BB Bk Bl e B B R T T
Depdsitos regulacidén agua.......30............ 1. i

Inst. insalub. (depuradoras...)l00.......cceeimanreennnnn

-Vias Pecuarias: La colada cuarta gque atraviesa el pueblo por
las calles Azagador y Barranquet y por tanto estén incluidas en el
viario. Su trazado y dimensidén se grafian en plano de clasificacidén de
suelo y su descripcidén aprox. resumida se realiza a continuacidn.

Descripcion:

Primera: CANADA REAL DEL BARRANCO QUERENET:

Anchura 1legal:i. ... sttt it e et e v sanen 75,22 mts.
Recorridco dentro del termlno: ................ unos 10.000 mts.
Direccidn: ......ceeeeennn de O. a E., de 5. a N. y de 0. a E.
Segunda: CANADA REAL DE LA SIERRA DE RELLEU:

Anchura legaliicsesmimins s ms Baus vr b ns s Bs D inimsms 75,22 mts.
Recorrido dentro del término: ........cceee.. uncs 12.000 mts.

Direccidn:........... 51 s 5 gms o i s i @ s m e e Gt e % e m i % G ® m:m cm m de S. a N.

Anchura legal: ... ...ttt ettt eeaaaeaaeenan .75,22 mts.
Recorrido dentro del término:I.........ecea-a. unos 11.000 mts.
Direccidn:..... © 5w s e e g v s E SR E ... de 0. a E. vy de S. a N.

Cuarta.- COLADA DE LA CORONA:

Anchura legal:..... S e R e e B e B E IR R e f B e 8 mts.
Recorrideo dentro del termlno. ................ unos 2.000 mts.
Direccidn:.....oeeveveunen. e e eaaane e de 0. a E. y de S. a N.

e E
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DI el s me s e o 0 55 B ST B E S Y 5 S B B R E R Y de 0. a E.

Sexta.- COLADA DEL MORRETE DE TIRANTS:

Anchura legal:.............. et e et 8 mts.
Recorrido dentro del término:.........eouuueu.. unos 1.000 mts.
B I ot = o 2 1 1 23 de ©. a E.

Bochura legal e s mem s m s m s v 50w 5 605 55 6 % 85 505 w8 508 0 505 5 8 5 18 mts.
Recorrido dentro del término municipal:....... unos 1.200 m.
L o =T o o 1 o de S. a N.

Fivatedavhiiar= N (- To > ¢ L JF N g e e Ry 30 mts
Recorrido dentro del término municipal:........ unos 600 mts.
BirecelOnt s v m i mir s R i BF AR IR DI RNIEI A S de S. a N.

ART. 37.- PARCELACIONES Y SEGREGACIONES

Se considerara parcelacion urbanistica la divisidon simultéanea
0 sucesiva de terrenos en dos 6 mds lotes cuando pueda dar lugar a la
constitucién de un niucleo de poblacidén, en la forma en que éste se
definird posteriormente. (art. 94 de la Ley del Suelo).

En Suelo No Urbanizable no se podran realizar parcelaciones
aun cumpliendo con las superficies minimas de segregacidén marcadas por
la legislacidén agraria, gque de forma encubierta pretendan fines
urbanisticos, entendiendo por tales la variacidén del uso ridstico que
posean los terrenos.

Ref ] . . F i ] _ i
apuntar 1o siguiente: .

Todeo acto de parcelacidn o segregacidén de terrenos en suelo no
urbanizable estard sujeto ala obtencidén de licencia municipal previa.

En ningtin caso podrdn ser autorizadas las parcelaciones o
segregaciones de fincas en los supuestos siguientes:

- Cuando den lugar a la creacidén de un mayor nimerc de fincas
gque sean inferiores a la unidad minima de cultivo, salvo que conste
informe de 1la Conselleria de Agricultura favorable a la divisiédn,
fundado en necesidades de la actividad agricola, o exista previo
compromiso del peticionario de la licencia, inscrito en el Registro de
la Propiedad, de no efectuar obras de construccién ni de urbanizaciodn
en la parcela.

- Cuando se refieran a fincas en 1las que ya existan
construcciones ilegales.

~ Cuando 1la divisién pretendida sea incompatible con las
condiciones de indivisibilidad impuestas por una autorizacidén previa o
declaracién de interés comunitariao. —

- Cuando deba presumirse legalmente gque tienen un fin
urbanistico. g
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R 1

ART. 38.- RIESGO DE FORMACION DE "NUCLEO DE POBLACION'. " ' .

R

Se considerard que existe posibilidad de formacidn de nucleo
de poblacidén con viviendas familiares en aquellas areas de terreno en
gue se cuente con acceso rodado, abastecimiento de agua, evacuacion de
residuales y suministro de energia eléctrica & por estar comprendidas
en areas consolidadas por la edificacién al menos en la mitad de su
superficie.

Para evitar nticleos de poblacién no previstos por estas
Normas, se adoptaran las determinaciones siguientes para este tipo de
edificaciones:

- Parcela minima = La sefialada para los distintos casos.

- No se concedera licencia a aquellas solicitudes que, aun
cumpliendo con las condiciones anteriores, en un radio de 100 m. con
centro en el baricentro de la vivienda propuesta, existan mas de cinco
viviendas 6 licencia para su construccidn concedida.
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CAPITULO 2.~ SUELO APTC PARA URBANIZAR.

SECCION 12.- DIVISION Y REGIMEN JURIDICO.

ART. 39.- DECLARACION.- Constituyen suelo Apto para ser
Urbanizado los terrenos delimitados en el plano de clasificacién del
suelo y que se preve en estas Normas que va a ser desarrollado
urbanisticamente en un periodo maximo de dos afios.

ART. 40.- REGIMEN JURIDICO.

a) E1 Suelo Apto para Urbanizar considerado en estas Normas no
podra ser urbanizado hasta no estar aprobado el correspondiente P.P. y
P.U.

b) Mientras no se apruebe el correspondiente P.P. no podran
realizarse parcelacidén alguna, por considerarse urbanistica, habida
cuenta de la naturaleza del suelo.

c) Aprobado el correspondiente P.P. sélo se podrda wurbanizar y
edificar conforme las determinaciones del mismo.

No obstante, si no se oponen o dificultan 1las citadas
determinaciones, podrdn autorizarse obras, usos O instalaciones
justificadas que se hubieran de realizar mediante Planes Especiales de
Equipamiento para la ejecucidén directa de infraestructuras 6 sistemas
generales previstos en el Planeamiento asi como obras provisionales
(precisaran autorizacién previa de C.T.U.) que se demolerdn cuando
acuerde el Ayuntamiento vy sin derecho a indemnizacidn. Estas
condiciones de provisionalidad y acuerdo con el Ayuntamiento deberan
ser registradas.

d) Podra edificarse conforme al Planeamiento, previa
aprobaciodén del P.P. y P.U. correspondientes, antes de que los terrenos
estén totalmente wurbanizados, cuando se cumplan los requisitos del
art. 41 R.G. y con los mismos efectos, Art. 42 R.G.

ART. 41.- DEBERES Y DERECHOS DE LOS PROPIETARIOCS.

a) Los propietarios de terrenos en Suelo Apto para Urbanizar
tienen los deberes de:

- Desarrollar urbanisticamente, en el plazo maximo de dos afos
mediante P.P. y P.U. el sector en el que se encuentren conforme a las
determinaciones que estas Normas prevean para el mismo.

- Ceder, obligatoria y gratuitamente, los terrenos destinados
a sistemas generales incluidos en la gestidn de los sectores del Plan
Parcial. '

- Ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento la sup.
total de los terrenos de viales public., parques piblicos, jardines
publicos, zonas deportivas publicas, centros culturales y docentes vy
demds servicios puiblicos afectos al servicio del sector o poligono.

- Ceder obligatoria y gratuitamente, el suelo edificable
correspondiente al 15% del aprovechamiento tipo del sector en que se
encuentren previa deduccién de las cesiones procedentes.

- Costear la urbanizacidén segin se indica en los arts. 59 a 61
R.G., incluso de los sectores donde se le adjudiquen sus_ derechos
(art. 51.3 y art. 66 de R.G.). ™

- Urbanizar y edificar solares en el plazo gque se marcard en
cada P.P. 3 '
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b) Derechos.- N, :
- Disponer del 90 % del aprovechamientd.; ' IugFativo
correspondiente a sus terrenos. -

- Ser compensados de limitaciones y cargas que les imponga el
planeamiento del sector en gque se encuentren en igualdad de
condiciones con el resto de propietarios.

- Los propietarios de terrenos destinados a sistemas generales
incluidos en suelo apto para urbanizar, tendrdn derecho al 90% del
aprovechamiento tipo del suelo apto para urbanizar, en funcidén de 1la

superficie de sus terrenos.
SECCION 22.- DETERMINACIONES URBANISTICAS.

FACULTADES URBANISTICAS: ART. 23 LEY 1/1.992 DE 25 DE JULIO
T.R.L.R.S. Y 0.U.

- ART., 23.1: E1 contenido urbanistico de la propiedad
inmobiliaria se integra mediante 1la adquisicidén sucesiva de los
siguientes derechos:

A- A urbanizar, entendiéndose por tal la facultad de dotar a
un terreno de los servicios e infraestructuras fijados en el
Planeamiento o, en su defecto, en la legislacidén urbanistica para la
gue adquiera la condicidén de solar.

B- Al aprovechamiento urbanistico, consistente en la
atribucidn efectiva al propietario afectado por una actuacion
urbanistica de 1los usos e intensidades susceptibles de adquisicidén
privada, 6 su equivalente econdmico, en los términos fijados en esta
Ley.

C- A edificar, consistente en 1la facultad de materializar el
aprovechamiento urbanistico correspondiente.

D- A la edificacidn, consistente en la facultad de incorporar
a patrimonio la edificacidn ejecutada vy concluida con sujecidén a 1la
licencia urbanistica otorgada, siempre que esta fuera conforme a la
ordenacidén urbanistica aplicable.

Art. 23.2.-En ningin caso se entenderéan adquiridas por
silencio administrativo facultades urbanisticas en contra de lo
dispuesto por esta ley o en la legislacidén o planeamiento urbanistico
aplicable.

ART. 42.- DIVISION DEL SUELO APTO PARA URBANIZ.: SECTORES

La totalidad del suelo clasificado como apto para urbanizar
esta incluido en el planoc de clasificacidn del suelo, vy estd dividido
y ordenado por sectores, de caracteristicas homogéneas dentro de cada
uno de ellos y perfectamente delimitados.

a) Criterios para su definicidn y delimitacidn.

- Contemplacién de sectores no desarrollados yv existentes en
las Normas anteriores, adaptados a 1la realidad y espectativas
actuales.

- Incorporacién de terrenos necesarios para la consecucidn de
espacios libres y equipamiento comunitario, imprescindible, teniendo
en cuenta los déficits existentes, para una completa estructursa del
Municipio. 2 '
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4
- Su delimitacién  se apoya en sistemas - .geneérales
territoriales, accidentes naturales, la estructura de la propiedad de
terrenco y los limites de Suelo Urbano.
b) Divisidn en Sectores.
El suelo apto para urbanizar se divide y organiza en los
siguientes sectores:
- S5.1.- LA FOIA DE LA SERORA,.
2.- EL OLIVAR.
3.- EL COLLAO.
4 .- BELLA ORCHETA.

S.
S.
S.

ART. 43.- UNIDAD MINIMA Y DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO.

- Unidad minima.- Las unidades minimas de ordenacion vy
desarrollo urbanistico del suelo apto para urbanizar son los sectores
delimitados. Cada sector debera ser individualmente desarrollado
mediante un Plan Parcial para la totalidad de su superficie.

ART. 44.- DETERMINACIONES DEL SUELO APTO PARA URBANIZ.

- a) Usos globales y densidades de ocupaciodn.

- b) Caracteristicas de la edificacidn.

- ¢) Aprovechamiento tipo.

- d) Trazado estructurante de redes viarias a las cuales deba
unirse el sector.

Para redactar los Planes Parciales, se tendréan en cuenta las
determinaciones que se sefialen para su estructura urbana 60 sistemas
locales en las presentes Normas.

Los Planes Parciales se cefiirdn al sistema de actuacion
senalado para cada sector.

En Normas Particulares se indicaran las determinaciones
especificas para el desarrollo de Plan Parcial en cada sector.

ART. 45.- FACULTAD DE EDIFICAR.

Para poder obtener licencia en este suelo se debera cumplir
los siguientes requisitos:

- Estar aprobado el Plan Parcial, Proyecto de Urbanizacidn vy
Proyecto de reparcelacidén 6 compensaciodn.

- Estar implantadas las infraestructuras basicas y debidamente
conectadas a las generales de las que dependan.

- Que el Ayuntamiento, por el estado avanzado de las obras de
urbanizacion, prevea que a la finalizacidén de la edificacidn motivo de
la licencia, la parcela en cuestidén tenga condicién de solar.

- Compromiso del peticionario de licencia a no utilizar Ila
totalidad de 1la construccién hasta no finalizar las cbras de
urbanizacidén. Este compromiso se adjuntara a la solicitud de licencia.
Se estard a lo dispuesto en el art. 42 del R.G.

ART. 46.- APROVECHAMIENTO TIPO.

De acuerdo con las presentes Normas, el aprovechamiento tipo
del suelo apto para urbanizar, durante los dos afios que se da de
tiempo para el desarrollo urbanistico es: 0,30 m2/m2. T
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CAPITULO 3.- SUELO URBANO

SECCION 12 DIVISION Y REGIMEN JURIDICO.

ART. 47.- DELIMITACION DEL SUELO URBANO.

Constituyen el Suelo Urbano de las presentes Normas, aquellos
terrenos del Término Municipal clasificados como tales y delimitados
en planes de clasificacidén del suelo.

ART. 48.- CATEGORIA DEL SUELO URBANO SEGUN SU GESTION.

El Suelo Urbano delimitado en estas Normas se divide en dos
categorias, segin su gestidn:

- Suelo urbano consolidado, (casco urbano actual).

- Suelo urbano no consolidado, (unidades de ejecucidn)

a).- SUELO URBANO CONSOLIDADO.- Globalmente considerado, esta
formado por terrenos y parcelas que cumplen con la definicién de Suelo
Urbano y merecen las consideraciones de solar, por ser perjuicio de
tener que realizar operaciones de ejecucidén & gestién simultdneas.

Se distinguiran:

1.- Solares directamente edificables.- Aquellas parcelas de
suelo urbano consolidado 1libres y con tamafio adecuado para ser
edificadas conforme a Normas.

Si existe algun edificio o uso "fuera de ordenacidén" se podra
conceder licencia con las limitaciones impuestas por el Art. 137 Ley
1/92 T.R.R.S. y 0.U.

2.- Solares edificados.- En los que ya existe una edificacién
conforme a las Normas. En ellos se podran realizar ampliaciones,
reformas, obras de rehabilitacién, etc., siempre previa obtencién de
la oportuna licencia y cifiéndose a las determinaciones de las
rresentes Normas.

Si se pretende realizar un nuevo edificio sobre el sclar
edificado que implique el derribo de toda o parte de la edificacidn,
se debera presentar el oportuno Proyecto de Derribo, previa solicitud
de licencia. Otorgada ésta se procedera al tramite normal de licencia
de obra nueva.

S5e podra solicitar en el mismo acto las dos licencias.

Si se derriba parte de 1la edificacidén existente, sera
preceptivo para obtener la licencia de primera ocupacién el dejar en
debidas condiciones de seguridad, salubridad vy ornato, 1la parte no
derribada del edificio anterior.

b).- SUELO URBANO NO CONSOLIDADO. Aquel Suelo Urbano cuyas
parcelas o terrenos no merecen la calificacidén de solar por estar

sujetos a una Unidad de Ejecucién.
En suelo urbano no podran dejarse parcelas inferiores a 1la

parcela minima.
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ART. 49.- DIVISION DEL SUELO URBANO: ZONAS.

Siguiendo la clasificacidn por categorias del Art. anterior,
habida cuenta que a su vez se corresponde con dos ambitos
perfectamente diferenciables por su tipologia, uso vy aprovechamiento,
el Suelo Urbano se divide en dos zonas:

- Casco Antiguo.

- Area de crecimiento. (unidades de ejecucién).

Las caracteristicas de cada area se determinardn en la
Normativa particular.

ART. 50.- REGIMEN JURIDICO.

No se podréd edificar sobre parcela que no tenga condicién de
solar salvo gque se asegure la ejecucidén simultdnea de 1la urbanizacion
y edificacién mediante las medidas que se contemplan en los arts. 40 v
41 R.G.

ART. 51.- OBLIGACIONES DE LOS PROPIET. DE SUELO URBANO

Los propietarios de Suelo Urbano deberan:

- Ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento la total
superficie de terrenos destinados a viales, parques y jardines vy
centros de E.G.B. al servicio de la Unidad de Ejecucién segin las
localizaciones sefialadas.

- Costear la totalidad de la urbanizacién conforme a los arts.
59, 60 y 66 del R.G. y lo explicitado en Ley 1/1.992 de 25 de Julio.

- Edificar los solares, de acuerdo con las determinaciones de
las presentes Normas.

El reparto equitativo de las cargas citadas se realizara a
traves de las reparcelaciones que procedan.

ART. 52.- COSTES DE URBANIZACION.

Costes de wurbanizacidon a sufragar por los propietarios
afectados seran los siguientes:

- Obras de saneamiento, suministro de agua, energia eléctrica,
alumbrado publico viales, arbolado y jardineria previstas en Planes Y
Proyectos, y sean de interés para el sector o drea de actuacién.

- Indemnizaciones procedentes por derribo de construcciones
destruccién de plantaciones, obras e instalaciones que exija 1la
ejecucidn de los Planes 6 Proyectos.

- El coste de elaboracidn, tramitacién y desarrollo de los
Planes y Proyectos necesarios para convertir los terrenos en solares.

V.Huerta Ordéfiez-Arquitecto-C/Tucumdn 16 12-tf 5920021-03005 ALIQANTE
Pagina - 41 &



TITUL II.- N PARTICULAR

CAPITULO I.- SUELO NO URBANIZABLE.
ART. 53.- NORMAS PARTICULARES EN SUELO NO URBANIZABLE
CONFORME DETERMINACIONES REALIZADAS EN REGIMEN DEL SUELO NO

URBANIZABLE PARA LAS DISTINTAS CATEGORIAS Y TIPOS.

CAPITULO II.- SUELO APTO PARA URBANIZAR.
ART. 54.- SECTOR NUMERO 1.- LA FOYA DE LA SENYORA.
1) Superficie .......... 73.400 m2.
2) Uso predominante .... Residencial (max. 25 viv/Ha.)
3) Estandares urbanisticos:
Se cumplira con 1los minimos establecidos en el Anexo al
R.P. en cuanto a reservas para dotaciones.
4) Aprovechamiento tipo .............. 0,30 m2/m2.
Coef. ponderacidn: Residencial .............. =

1
Dotacional lucrativo ..... = 0,8

5) Tipo de edificacidén: - Edificacidén Aislada.
- Edificacidén en hilera.

6) Altura maxima reguladora ......... Baja + Uno & 7 m.
7) Parcela minima .............. 250 m2.

8) Usos compatibles: 1,3,4,5,7,8,9,10,11,12,13,15 seguin
numeracidn realizada en Normas Generales de Uso.

9) Desarrollo: Plazo max. aprobac. definit. P.P.= 2 afios.
1l0) Sistema de actuacion .............. COMPENSACION.

11) Previo a la ejecucidén del Planeamiento, se realizaran
catas con fines de localizar posibles restos arqueolégicos, que se
remitiran a la Conselleria de O.P., U y T., debiendo remitir este
Organismo el resultado de su andlisis a la mayor brevedad posible para
el comienzo de las obras necesarias.

L\

TR .": y
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ART. 55.- SECTOR N2 2.- EL OLIVAR.
1) Superficie ............ 51.000 m2.
2) Uso predominante ...... Residencial. (max. 25 wviv./Ha)
3) Estandares urbanisticos:

Se cumplira con los minimos establecidos en el Anexao al
R.P. en cuanto a reservas para dotaciones.

1) Aprovechamiento LAiPo cscvissmsnsnimsminsss 0,3 m2/m2
Coef. ponderacioén: Residencial ............. =1
Dotacién lucrativa .... = 0,8
5) Tipo de edificacidén: - Edificacién Aislada.
- Edificacidén en hilera.
6) Altura méxima reguladora ...... Baja + Uno 6 7 m.
7) Parcela minima .......... 400 m2.

8) Usos compatibles: 1,3,4,5,7,8,9,10,11,12,13,15 seguin
numeracion realizada en Normas generales de Uso.

9) Desarrollo: Plazo aprobac. definit. P.P. = 2 ANOS.
10) Sistema de Actuacidén .......... COMPENSACION.

11) Previo a la ejecucién del Planeamiento, se realizaran
catas con fines de localizar posibles restos argqueclégicos, que se
remitiran a la Conselleria de O.P., U y T., debiendo remitir este
Organismo el resultado de su andlisis a la mayor brevedad posible para
el comienzo de las obras necesarias.
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ART. 56.- SECTOR N2 3.- EL COLLAO.

1) Superficie ............ 48.500 m2.

5 Ny
2) Uso predominante ...... Residencial. (méx. 25°viv/Ha)

3) Estandares urbanisticos:
Se cumplird con 1los minimos establecidos en el Anexo al
R.P. en cuanto a reservas para dotaciones.

4) Aprovechamiento Tipo . ... v ii i it s s 03 m2/m2
Coef. ponderacidén = Residencial ............. = 1
Daotacional luerative ..., = 0,8
5) Tipo de edificacidén: - Edificacién Aislada.

~ Edificacidén en hilera.
6) Altura maxima reguladora ... Baja + Uno 6 7 m.
7) Parcela minima ....... 400 m2.

8) Usos compatibles: 1,3,4,5,7,8,9,10,11,12,13,15 segun
numeracion realizada en Normas generales de Uso.

9) Desarrollo: Plazo aprobac. definit. P.P. = 2 afios.
10) Sistema de Actuacién ......... COMPENSACION.

11) Previo a la ejecucidn del Planeamiento, se realizaran
catas con fines de localizar posibles restos arqueoldgicos, que se
remitiran a la Conselleria de O.P., U vy T., debiendo remitir este
Organismo el resultado de su analisis a la mayor brevedad posible para
el comienzo de las obras necesarias.
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ART. 57.- SECTOR N2 4 .- BELLA ORCHETA.

L) Superficie «w:sseem v e 192.800 m2.

2) Uso predominante ...... Residencial. (max. 20 wviv./Ha)

3) Estandares urbanisticos:
Se cumplird con los minimos establecidos en el Anexo al
R.P. en cuanto a reservas para dotaciones.

4) Aprovechamiento tipo .. ... i ii ittt einennn 0,30 m2/m2
Coef. ponderacidn: Residencial ..........cu.... = 1
Dotacicnal lucrat.......... = 0,8
5) Tipo de edificacién: - Edificacidn Aislada.

- Edificacidén en hilera.
En este sector al menos se ejecutarda un 80% de edificacién
aislada para vivienda unifamiliar.

6) Altura maxima reguladora .......... Baja + Uno 6 7 m.

7) Parcela minima:
* 400 mZ2. en aislada
# 2.500 m2. en edificacion en hilera.

8) Usos compatibles: 1,3,4,5,7,8,9,10,11,12,13,15 segun
numeracién realizada en Normas generales de Uso.

9) Desarrollo.-

Habida cuenta del peligro de deslizamiento existente en los
terrenos que abarca este sector, se realizaran los estudios
geotécnicos necesarios para concocer la calidad del subsuelo de la
zona, de tal forma que se reuna la informacidén suficiente para abordar
una solucidén técnica que asegure las construcciones frente a este
peligro. Serd condicidn imprescindible el c¢itado estudioc asi como la
realizacidn de la solucién técnica que se estime, todo esto incluido
dentro del Proyecto de Urbanizacidn prescriptivo, para la
reclasificacidén de este suelo a urbano.

Para la realizacidén del Plan Parcial correspondiente a este
sector se da un plazo de dos afios para su aprobacién definitiva.

10) Sistema de actuacidén ......... . COOPERACION.
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CAPITULO III.- SUELO URBANO

SECCION 12.- AREAS DE CRECIMIENTO

ART. 58.- UNIDAD DE EJECUCION NUMERO 1.

1.- Delimitacidén.- Segin plano de clasificacidon de suelo.

2.- Superficie: ............ 29.200 m2.

3.- Uso predominante: ...... Residencial.

4.- Preexistencias dotacionales:
- Polideportivo municipal ......... 4.949 m2.
- BEMILED :womomems mes o osomamemsdss 880 mZ.
- Caseta municipal ................ 633 m2.

5.- Dotaciones: Espacios libres ............ 2.200 m2.

6.- Edificabilidad.= 0,40 m2/m2.

7.~ Tipo de edificacidn: - Edific. aislada.
- Edificacidén en hilera.

8.- Altura maxima: Baja + una & 7 m.

9.- Parcela minima: 250 m2. para edific. aislada.
2.000 m2. para edific. en hilera.

10.- Retranqueos minimos: 3m. a lindes.

11.- Usos compatibles: 1,3,4,5,7,8,9,10,11,12,13,15 segun
numeracidn realizada en Normas generales de Uso.

12.- Desarrollo de la Unidad de Ejecuciédn:

- No se admitiran méds calles publicas que las grafiadas en
planimetria.

- El desarrollo de la ordenacién de parcelas edificables se
realizara mediante Estudio de Detalle.

- El1 sistema de actuacidn sera: COMPENSACION.

- El plazo maximo para conversidén de estas parcelas en
solares sera de dos afios.

-~ La distribucidén de la edificabilidad respecto de las
tipologias permitidas sera la siguiente:

* Edificacidén aislada = maximo 40%

* Edificacion en hilera = minimo 60%

i
e

i,
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ART. 59.- UNIDAD DE EJECUCION NUERO 2.

1.- Delimitacidn: Segun plano de clasificacidn déiﬁué
2.~ Superficie: siviavecons 4.100 m2.

3.~ Uso exclusivo: ........ Residencial.

4.- Edificabilidad ........ 0,4 m2/m2.

5.- Tipo de Edificacidn: - Edificacidén aislada.

6.- Altura maxima: Baja + una 6 7 m.
7.- Uso.- Vivienda.
8.~ Retrangueos: 3 m. a lindes.
9.- Parcela minima: 800 m2.
10.- Desarrollo de la Unidad de Ejecucidn.
En esta Unidad de Ejecucidén sdélo existen dos propietarios, los
de las parcelas A y B, v su finalidad es construir tres viviendas para

uso propio, una en la parcela A, ademdas de 1la existente en
construccidén, de unos 150 m2,.,, y dos en la parcela B.

En la actualidad estas parcelas tienen los siguientes
serviclios:

- Abastecimiento de agua: ..... a pie de parcela.

- Red de alcantarillado:....... a pie de parcela.

- Energia eléctrica: .......... a pie de parcela.

Para finalizar la urbanizacidn de la calle intermedia a las
parcelas sélo falta realizar la calzada siguiendo la rasante actual,
el encintado de aceras y colocar cuatro puntos de alumbrado publico,
sigquiendo las constantes del resto de la calle. (Longitud del tramo de
calle = 50 m.).

Habida cuenta de la escasa entidad de 1la actuacidén, no hara
falta proyecto de wurbanizacién ni sistema de actuacién pues los
propietarios ejecutardn la urbanizacidén descrita segin indicaciones
del Ayuntamiento y las pagardn porcentualmente a la superficie de las
dos parcelas.

El Ayuntamiento no concederd ningin tipo de licencia sin la
realizacion previa de la obra de urbanizacioén citada ¢ aportacidon de
avales por su wvalor.
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ART. 59.- UNIDAD DE EJECUCION NUERO 2.

1.- Delimitaciodén: Segin plano de clasificacidn d;\éuef

2.- Superficie: ........... 4.100 m2.

3.- Uso exclusivo: ........ Residencial.

4.- Edificabilidad ........ 0,4 m2/m2.

5.- Tipo de Edificacidén: - Edificacidén aislada.

6.~ Altura maxima:; Baja + una & 7 m.
7.- Uso.- Vivienda.

8.- Retrangqueos: 3 m. a lindes.

9.- Parcela minima: 800 mZ.

10.- Desarrollo de la Unidad de Ejecucidn.

En esta Unidad de Ejecucidn sélo existen dos propietarios, los
de las parcelas A y B, y su finalidad es construir tres viviendas para
uso propio, una en la parcela A, ademds de la existente en
construccidén, de unos 150 m2., y dos en la parcela B.

En la actualidad estas parcelas tienen los siguientes
servicios:

- Abastecimiento de agua: ..... a pie de parcela.
- Red de alcantarillado:....... a pie de parcela.
- Energia eléctrica: .......... a pie de parcela.

Para finalizar la urbanizacidén de la calle intermedia a las
parcelas s6lo falta realizar la calzada siguiendo la rasante actual,
el encintado de aceras y colocar cuatro puntos de alumbrado pudblico,
siguiendo las constantes del resto de la calle. (Longitud del tramo de
calle = 50 m.).

Habida cuenta de la escasa entidad de la actuacidén, no hara
falta proyecto de wurbanizacidén ni sistema de actuacién pues 1los
propietarios ejecutardn la urbanizacidn descrita segin indicaciones
del Ayuntamiento y las pagaran porcentualmente a la superficie de las
dos parcelas.

El Ayuntamiento no concederd ningin tipo de licencia sin 1la
realizacidén previa de la obra de urbanizacidén citada 6 aportacién de
avales por su valor.
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ART. 60.- UNIDAD DE EJECUCION NUMERO 3. Kgfﬁﬁi S@gx
1.- Delimitacidén: Segun plano de Clasificacidén de suelﬁf;#’
2. SUPErficie: :uiwewims s vs v s 2.325 m2.
3.- Uso predominante ............ Residencial.
4.~ Edificabilidad .............. La resultante de las
alineac. marcadas y la altura mdx. determinada. = 0,40 m2/m2.
5.~ Tipo‘de edificacién ......... Manzana densa.
6.~ Altura mMaX. ...ccccvencrcnnnnn La grafiada en plano

alturas.

7.—- Usos compatibles: 1,3,4,5,7,8,9,10,11,12,13,15 segin
numeracién realizada en Normas generales de Uso.

8.- Desarrcllo: La finalidad de esta U. de E. es la solucidn
de una calva urbana asi como la consecucidén de una zona verde.

La zona afectada cuenta con todos los servicios urbanos y es
de un solo propietario lo que facilita su gestidn, que se limitara a
los siguientes puntos:

. Cesitn de zona verde que urbanizard el Ayuntamiento.

. Urbanizac. de la zona afectada a costa del propietario.

Habida cuenta de la escasa magnitud de la actuacidn no hara
falta Proyecto de Urbanizacidén ni Sistema de actuacién, realizandose
las pocas obras necesarias siguiendo las indicaciones d9que en su
momento dard el Ayuntamiento.

No se concederd ningin tipo de licencia sin la realizacién de
la citada cesidén y las obras de urbanizacidén, o aportacidn de aval por
valor de estas.

—
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SECCION 22.- SUELO URBANO ACTUAL. N\
Ny \(_ : 17
ART. 61.- DELIMITACION Y CARACTERISTICAS TIPOLOGICAE?“'
Su delimitacién responde al plano de clasificacién de suelo
que abarca parte del suelo urbano en las Normas anteriores.
- Uso predominante: Residencial.
- Tipologia: Manzana densa.
- Usos compatibles: 1,3,4,(lé),5,7,8,9,10,11,12,13,15 seguin

numeracion realizada en Normas generales de Uso.

ART. 62.- PARCELA MINIMA Y FRENTE MINIMO.

No se permitiran nuevas subdivisiones o parcelaciones en este
suelo cuyos frentes oficiales de parcela resulten menores de 6 m. Yy su
superficie sea menor de 75 m2.

Los solares actuales escriturados, aunque sean menores a estas
determinaciones podrin ser edificados.

ART. 63.- ALTURAS.

El criterio general para todo este suelo es asignar una altura
maxima de bajo + dos alturas 6 10 m. salvo en las manzanas o parte de
ellas, que por dar a calles de distinto nivel, se dibuja una seccién
determinando las alturas permitidas, en el plano de alturas
reguladoras.

Asi mismo se determina como altura minima para toda
construccién de nueva planta en este suelo: bajo y una.

Se contabilizard como planta, 1la planta baja diafana u ocupada
por soportales.

ART. 64.- CRITERIOS ESTETICOS.

- Voladizos.- S6lo se permiten vuelos abiertos de 50 cm. de
vuelc maximo.

Estos vuelos se podrdn cerrar con materiales ligeros, como
anteriormente se ha definido en estas Normas para convertirlos en
miradores.

Queda prohibida la realizacién de barandillas con albafiileria.
S6lo podran realizarse con materiales metdlicos o madera siendo su
resultado una proteccién transparente.

- La altura min. de estos vuelos sobre rasante serd de 3,50 m

- Patios a fachadas.- Se prohiben los patios a fachadas.

- Cualquier disefio se integrara en el entorno pudiendo el
Ayuntamiento remitir a otras administraciones aquellos proyectos gque
encuentre inadaptados a este ambito especifico. :

- Huecos a fachada: Seran de componente vertical.

Alicante, Diciembre de 1.996 El Arquitecto.

e
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